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<

Geréncia de Financas

Relatério Demonstracées Financeiras em 31/12/2020 - COHAB/GF

QUADRO |

COMPANHIA DE HABITAGAO DO ESTADO DE MINAS GERAIS

BALANGO PATRIMONIAL EM

ATIVO

CIRCULANTE
Caixa e equivalentes de caixa
Prestamistas a receber - Contratos ativos
Impostos a compensar
Qutros valores realizaveis a curto prazo

NAO CIRCULANTE

Realizavel a longe praze
Prestamistas a receber - Contratos ativos
Contratos homolegados e contratos encerrados em fase de
depuracdo para fins de homologagdo junto a CEF (FCVS),
liquido de provisdo para perdas
Terrenos a comercializar
Bens imdveis a comercializar
Depésitos judiciais

Imobilizado
Intangivel

TOTAL DO ATIVO

’E COHABMINAS Companhia de Habitac¢do do Estado de Minas Gerais

Belo Horizonte, 27 de abril de 2021.

RS (mil)

Mota
explicativa n® 31/12/2020 31/12/2019
3 6.640 6.238
42 7.879 6,654
295 294
1.037 927
15.851 14.113
4a 18.540 21.234
4b 779.023 755.343
5 45353 45.353
5 684 2.262
484 484
844.084 824,676
844.084 824.676
859.935 838.789
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RS (mil)
Mota
explicativa n® 31/12/2020 31/1212019
PASSIVO E PATRIMONIO LiIQUIDO
CIRCULANTE
Indenizactes a pagar 53 3
Fundacdo LIBERTAS - Saldamento do plano 20 - 679
Empréstimos habtacionais dced 4 086 4 086
Obnigacdes com convénios il 45T 4951
QObngagdes com terceiros T 19,028 18,583
Obngagdes tributanas, trabalhistas e encargos 8 5.881 10,443
Formecedores e senicos de terceiros 4213 4 046
Sequros Habitacionais 3.253 3.324
41.085 46.115
NAO CIRCULANTE
Empréstimos habitacionais dced 712572 690.681
FCVS arecolher 2] 41 987 41.025
Provisdo sobre IR e CS sobre reavaliacdo ] 12.842 12.842
Valores a pagar - FEH 10 94 478 93.358
Provisdo para contigéncias civeis, trabalhistas e outras 11 5828 7.161
Fundacdo LIBERTAS - Saldamento do plano 8 - -
Pis e Cofins diferidos 12 4535 4535
Parcelamenta de obrigagies trabalhistas 8 11.124 5551
Qutros passivos ndo circulantes 123 123
BB83.489 B855.27T7
TOTAL DO PASSIVO 924.574 901.392
PATRIMONIO LiQUIDO 14
Capital social
Capital autonizado 230,000 230,000
Capital a realizar (159.014) {(174.014)
Capital integrahzado 70986 55986
Ajuste de avaliagdo patrimonial 15.696 15.696
Prejuizos acumulados (151.321) (134.285)
TOTAL DO PATRIMONIO LiQUIDO (64.639) (62.603)
TOTAL DO PASSIVO MAIS PATRIMONIO LIQUIDO 859.935 838.789
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DEMONSTRAGAO DO RESULTADO DO EXERCICIO FINDO EM

RE (mil)
Nota
explicativa
n® 311212020 31122019
RECEITAS DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS
Resultado na alienagdo de imdveis 5 7 652 4159
Receita de administragdo do programa do FEH 19 10.683 10.706
Receita de juros, cormegio monetanas e outros encargoes 20 25837 34.215
Receita de multas e encargos moratérios 20 2574 838
Receita na gestdo do crédito 332 413
Receitas de aplicacdes financeiras 3 11
Outras receitas 327 143
47.408 50.485
DESPESAS DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS
Despesas de juros e corregdo monetaria 20 (21.930) (23.875)
Contribuicdo para o FCV3 (182) (56)
Subsidio COHAB (66) (98)
QOutras despesas (758) (786)
(22.936) (24.815)
RESULTADO BRUTO DAS ATIVIDADES OPERACIOMNAIS 24.472 25.670
DESPESAS GERAIS E ADMINISTRATIVAS
Com pessoal 21 (29.750) (29.212)
Remuneragdo da diretoria e dos conselhos (1.232) (996)
Servigos de terceiros 22 (10.528) (10.227)
Reversio / (Provisdo) para contingéncias - -
(41.508) (40.435)
LUCRO /[PREJUIZO) OPERACIONAL {17.038) {14.765)
RESULTADO NAD OPERACIONAL (&)
(PREJUIZO) LIQUIDO DO EXERCICIO (17.038) (14.771)
QUADRO I
COMPANHIA DE HABITAGAD DO ESTADO DE MINAS GERAIS (COHAB-MG)
DEMOMNSTRAGAD DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LiQUIDO
RS (mil)
ADIANTAMENTO
CAPITAL PARA FUTURD :{::E'I;ECEE PREIUIZOS P :T{:lﬂ-ﬁnr;: o
SOCIAL AUMENTO DE ACUMULADOS
CAPTTAL PATRIMONIAL LiQuIDO
SALDOS EM 31 DE DEFEMBRO DE 2018 55.986 - 15.696 (119.514) (47.832)
Prejuizo lquide do exercco (14.771) (14.771)
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2019 55.986 - 15.696 (134.285) (62.603)
Aurmento de capital 15.000 - 15.000
Prejuizo lquide do exercico = - {17.036) (17.036)
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020 70.986 - 15.696 (151.321) (64.639)
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QUADRO V

DEHDHSTRA(,‘ED DO VALOR ADICIONADO
EXERCICIOS FINDOS EM

311212020 31272019
RECEITA
1 Recefla de administracdo do programa do FEH 10.683 10.706
2 Receflas de juros e oUlros eNCangos 25837 34.215
3 Receflas de comegdes monetanas -
12 Rece#la na gestao de crédito 332 413
4 Qutras recelas 10553 5.140
47.405 50,474
INSUMOS ADQUIRIDOS DE TERCEIROS
6 Materiais, energia, Senicos de terceirns e oulros (10.526) (10.22T)
(10.526) (10.227)
VALOR ADICIONADO BRUTO 36.879 40.247
9 DEPRECIAGAD E AMORTIZAGAD
VALOR ADICIONADO LiQUIDO PRODUZIDO PELA COMPANHIA 36.879 40.247
VALOR ADICIONADO RECEBIDO EM TRANSFERENCIA
11  Recedas financeiras 3 1
3 11
VALOR ADICIONADO TOTAL ADISTRIBUIR J6.882 40.258
DISTRIBUIGAD DO VALOR ADICIONADD
13 Pessoal, remuneragdo da diretona e dos conselhos 30.982 30.208
16 Impostos, taxas e contnbuic fes 1.006 946
17  Remuneracdo de capitars de terceiros (Juros, correcdo e aluguers) 21.930 23875
Remuneragdo de capitais proprios (Prejuizo do exercicio) (17 036} (14.771)
36.882 40.258

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

1. CONTEXTO OPERACIONAL

Os objetivos da COHAB MINAS - A Companhia de Habitacdo do Estado de Minas Gerais (“COHAB MINAS”
ou “Companhia”) é uma sociedade de economia mista, que tem como objetivo principal a execucado, por
si ou através do Fundo Estadual de Habitagdao — FEH, do Plano de Habitacdo do Governo do Estado de
Minas Gerais para atender, preferencialmente, familias de baixa renda, abrangendo principalmente o
planejamento e execugdo de programas de producdao de unidades habitacionais, lotes urbanizados e
concessao de financiamentos para aquisicdo de casa prépria.

A COHAB MINAS atua como extensao das atividades do Governo do Estado de Minas Gerais, no contexto
de sua politica habitacional. Neste sentido, o Estado de Minas Gerais detém 99,99% do seu capital social
e assegura a continuidade normal de suas operacgdes, seja através de garantia direta das operagdes e
negociacdes realizadas ou a serem realizadas com terceiros, seja através do aporte de recursos sob a
forma de capital ou de empréstimos, ou de outra forma, para assegurar a continuidade das operacdes da
COHAB MINAS, em consonancia com a politica habitacional do Governo do Estado. A constru¢do de
novas unidades habitacionais passou a ser feita pelo FEH, e a COHAB MINAS atua como agente financeiro
e gestor do FEH, sendo remunerada pelos servigos prestados:

a) As operagoes efetuadas ao longo dos anos
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Ao longo dos anos, a COHAB MINAS concedeu financiamentos aos mutuarios com prazo de quitagdo em
geral de vinte e cinco anos, a uma taxa de juros incentivada pelo Governo Federal (Nota Explicativa n2 4),
acrescida da comissdo de repasse e taxa de prestacdo de servicos, tendo sido utilizadas as linhas de
financiamentos concedidas substancialmente através do Sistema Financeiro de Habitacdo (SFH), além de
recursos do Governo do Estado de Minas Gerais. Atualmente a COHAB MINAS possui aproximadamente
43 mil contratos de financiamento com parcelas a receber vencidas ou a vencer de Prestamistas
(Mutudrios) sem cobertura de FCVS. Em novembro de 2018, os contratos de financiamentos quitados
com valores residuais a serem recebidos do Fundo de Compensacdo de Variagbes Salariais (FCVS)
chegaram ao fim. Atualmente, estes contratos se encontram nas seguintes fases: (a) contratos
homologados pela CEF; (b) Contratos j3 homologados pela CEF tendo esta decidido fazer uma nova
revisdo; (c) contratos habilitados em fase de homologacao, e (d) contratos apresentados anteriormente
pela COHAB MINAS a CEF e que foram negados e que se encontram em fase de analise ou reandlise pela
COHAB MINAS para fins de novo envio ou ndao para homologacdo pela CEF e (e) contratos a serem
habilitados junto a CEF em fase de preparacdo da documentacado correspondente.

b) A estruturacgao do Sistema Financeiro Habitacional do Pais e os efeitos na COHAB-MINAS

Em face da caracteristica dos clientes da COHAB MINAS, ou seja, mutudrios de baixa renda e prestacoes
de pequenos valores, esta em um crescente desequilibro patrimonial e financeiro entre os seus ativos e
passivos, que resultam basicamente de situagdes estruturais ocorridas no Sistema Financeiro de
Habitacdo (SFH) ao longo das ultimas décadas e de custos operacionais elevados, superiores a soma da (i)
receita gerada com os valores recebidos de prestamistas e (ii) da receita de administracdo de novas
unidades ou de administracdo da gestdo dos valores a receber dos prestamistas do FEH. Outro aspecto
importante que contribui para que este fluxo negativo seja cada vez mais crescente decorre do alto nivel
de atraso dos mutudrios, que ndo tem capacidade suficiente de pagamento dos financiamentos ativos ou
gue simplesmente ndo honram com os seus compromissos com a COHAB MINAS, seja do principal, seja
dos encargos.Os valores estdao detalhados e demosntrados em Nota explicativa n? 4. As provisdes para
perdas efetuadas para os valores a receber de Prestamistas e em relacdo aos contratos encerrados e em
fase de depuracdo para fins de homologacdo pela CEF sdo estimadas e ajustadas de acordo com o
julgamento da Administracdo quanto ao recebimento desses ativos. O percentual de perda relativos a
essas provisoes é revisado anualmente por ocasido do encerramento das demonstracdes financeiras.
Todavia, considerando o volume de contratos existentes e assinados com pessoal de baixa renda, é muito
dificil estimar o valor da provisdao necessaria com uma certa seguranga.

c) Operagoes futuras

O Governo do Estado de Minas Gerais criou o FEH para gerir o Programa de Habitacdo do Estado de
Minas Gerais, incluindo a construcdo de novas habitacdes. No ato de criacao do FEH, a COHAB MINAS foi
atribuida a responsabilidade de gestora do FEH, seja no tocante a novas construcdes seja como
administradora dos valores recebiveis. Como remuneragao desses servicos, a COHAB MINAS recebe uma
remuneracao de 6% sobre os valores desembolsados pelo FEH, mais uma taxa de administracdo de
crédito para cada parcela de financiamento efetivamente recebida pela COHAB MINAS e mais ainda uma
parcela de custo varidvel para remunerar a eficiéncia da arrecadacdo calculada consoante férmula
definida no Decreto 44.168/2005, editado pelo Governador do Estado.

2. APRESENTAGAO DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

A administracdo da entidade concluiu, em 31 de marco de 2021, a sua minuta das demonstragdes
contabeis referentes ao periodo contabil encerrado em 31 de dezembro de 2020. Em 31 de marco de
2021, a diretoria examina as demonstracdes e autoriza a sua emissao. As Demonstracdes financeiras
foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil consubstanciadas na Lei das
Sociedades An6nimas (Lei n2 6.404/76) e nos pronunciamentos, interpretacdes e orientagdes do Comité
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de Pronunciamentos Contabeis — CPC, aprovados pelo Conselho Federal de Contabilidade — CFC. O
registro das operacdes segue também as instrucdes contidas no Manual da Companhia de Habitacao
Popular e as normas especificas da Caixa EconOmica Federal. As Demonstracdes financeiras foram
preparadas utilizando-se o custo histérico como base de valor, exceto pela valorizacdo de certos ativos e
passivos, tais como instrumentos financeiros, que sdo mensurados pelo valor justo. A Companhia ndo
possui outros resultados abrangentes e, portanto, ndo esta apresentando a Demonstracado de resultados
abrangentes. Dessa forma, o resultado do exercicio é igual ao resultado abrangente total.

As praticas contabeis adotadas pela COHAB MINAS estdo mencionadas nestas notas explicativas
juntamente com o detalhe da conta a que se refere. Em consondncia com as normas contabeis, a
companhia nao incluiu notas explicativas para informacdes, quando a mesma nao se apresenta material
no conjunto das demonstracdes. Praticas contdbeis adicionais sdo mencionadas a seguir:

a) Estimativas contabeis

A preparacdo das Demonstracdes financeiras requer que a Administracdo efetue estimativas e adote
premissas, no seu melhor julgamento, que afetam os montantes apresentados de ativos e passivos, assim
como os valores das receitas, custos e despesas. As estimativas e os julgamentos contdbeis sdo
continuamente avaliados e se baseiam na experiéncia histérica e em outros fatores, incluindo expectativa
de eventos futuros considerada razoavel para as circunstancias, principalmente com relacdo a provisdo
para perdas na realizacdo de FCVS, e para os valores a receber de Prestamistas, que estdo registrados no
Ativo circulante e no Ativo ndo circulante, provisdes tributdrias, civeis, trabalhistas e outras judiciais, e
outros recebiveis e obrigacdes. Todavia, conforme mencionado na Nota explicativa no. 1, considerando o
volume de contratos existentes e assinados com pessoal de baixa renda, é muito dificil estimar o valor da
provisdo necessdria com uma certa segurancga. Portanto, esta é a principal area critica que pode afetar de
forma relevante as demonstracoes financeiras atuais e anteriores.

b) Base de mensuragdo

As Demonstragdes financeiras foram preparadas utilizando-se o custo histérico como base de valor,
exceto pela valorizagdo de certos ativos e passivos, tais como instrumentos financeiros e recebiveis, que
sdo mensurados pelo valor justo.

c) Redugdo ao valor recuperavel de ativos

Segundo as normas contdbeis, a entidade deve aplicar procedimentos para assegurar que seus ativos
estejam registrados contabilmente por valor que ndo exceda seus valores de recuperacdo, o chamado
“teste de impairment”. Contudo, esta Norma ndo se aplica a estoques, ativos advindos de contratos de
construcdo, ativos fiscais diferidos, ativos advindos de planos de beneficios a empregados ou ativos
classificados como mantidos para venda (ou incluidos em grupo de ativos que seja classificado como
disponivel para venda) em decorréncia de as normas do CFC vigentes aplicaveis a esses ativos conterem
disposicGes orientadoras para reconhecimento e mensuracdo desses ativos. Sendo assim, esta
companhia ndo realiza tal procedimento.

d) Moeda funcional e moeda de apresentacao

A moeda do ambiente econémico principal no qual a COHAB MINAS opera, utilizada na preparagdo das
Demonstrac¢des financeiras, é o Real (RS). Todas as informacdes financeiras foram apresentadas com
valores expressos em milhares de Reais, exceto quando expressamente indicado.

3. CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA
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Representam os saldos em depdsitos bancdrios a vista e em aplicaces financeiras, estas acrescidas dos
rendimentos auferidos até a data do balanco, ndo excedendo o valor de mercado. A maior parte dos
valores de Caixa e equivalentes conforme demonstrado a seguir, é restrita a convénios assinados com a
MGI, DER, PSH Prefeitura de Itacarambi e Programa Auxilio Habitacional e a estes estdo vinculados. As
aplicagOes financeiras se referem substancialmente a valores mantidos em fundos de investimento.

A composicao de Caixa e equivalentes de caixa é a seguinte:

RS (mil)
2020 2019
Caixa 10 5

Depdsitos bancarios a vista
Vinculados a convénios 93 222
Mao vinculados a convénios 891 2.282
994 2.504

Equivalentes de caixa
Vinculados a convénios 5139 3622
Mao vinculados a convénios 07 107
§.646 3.729
6.640 6.238
4, CONTRATOS RELATIVOS A PRESTAMISTAS A RECEBER E CONTRATOS ENCERRADOS E

HOMOLOGADOS OU EM FASE DE DEPURAGAO PARA FINS DE HOMOLOGAGAO PELA CEF (FCVS)

a) Prestamistas a receber - Contratos ativos:

(RS$(mil)
2020 2019
A curto prazo 45 312 45402
A longo prazo 25482 24 815
Total 71.794 70.217
Menos: Provisdo para perdas (38.433) (38.748)
Valor total, liguido 33.361 31.469
SEGREGADOS EM:
Curto prazo F.ary b.6od
Longo prazo 25482 24 815
Valor total, liguido 33.361 31.469

Os valores a receber de Prestamistas estdo demonstrados pelo saldo devedor do financiamento de
unidades habitacionais, incluindo juros e a correcdo monetdria até 31 de dezembro de cada ano, com
base na variacdo da OTN, de acordo com a periodicidade da capitalizacdo prevista contratualmente.
PrestacGes vencidas e ndo pagas estdo registradas por valores contratuais corrigidos pela OTN, mas sem o
acréscimo de encargos de multa e de outros encargos apés o vencimento. Esses contratos foram
celebrados em conformidade com as normas do Sistema Financeiro de Habitagdao (SFH) e com planos
préprios de habitacdo; tém prazo de amortizacdo remanescente de 74 meses, com uma média
ponderada de juros variaveis entre 3,6% e 5,68% ao ano (5,68% média ponderada geral); estdo sujeitos a
atualizacdo monetdria com base nos indices pactuados aplicaveis a operacdes desta natureza. Os
financiamentos tém garantia hipotecdria e de seguro, neste caso contra riscos de morte, invalidez
permanente e de danos fisicos. A maioria dos contratos tem seu vencimento final em 2024. A provisao
para perdas das parcelas dos contratos que estdo vencidas ha mais de 180 dias e ndo recebidas foi
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calculada com base em provisdes histéricas. A Administracdo da COHAB MINAS acredita que esta
provisdo é suficiente para cobertura das perdas. O saldo devedor relativo as presta¢des vencidas estd
classificado no ativo circulante ou realizdvel a longo prazo, de acordo com o prazo contratual das parcelas
a vencer, apesar de o contrato permitir o exercicio do direito de vencimento antecipado de todo o
financiamento. Adicionalmente, existem valores relativos ao FCVS inclusos nas parcelas dos contratos
vincendos e vencidos, dessa conta de Prestamistas a receber, cujo montante nao foi determinado para
fins deste relatério.

b) Contratos encerrados em fase de depuragdo para fins de homologagdo junto a CEF (FCVS):

(R$(mil)
2020 2018
Composigio dos contratos homologados, pendentes
Contratos homologados 674,745 613,987
Contratos homologados em fase de revisao final 8513 95454
Contratos habiltados em fase de homologacao 1.897 2.542
Contratos a serem habilitados 70.537 68.154
Contratos apresentados para habilitagdo em fase de 179.929 170.890
reexame de documentacdo
1.022.338 950.967
Menos: Provisdo estimada para perdas com contratos (243.316) (237.295)
Saldo dos contratos a receber liquido de provisdo
" i \quico de provi 779.023 755.343

estimada para perdas no recebimento.

¢ Contratos homologados: Referem-se aos contratos que sdo considerados liquidados por decurso
do prazo contratual, mas que tinham ainda saldos residuais a receber do FCVS (doravante
denominados “Contratos FCVS”). Estes contratos foram submetidos a CEF e foram aprovados para
fins de pagamento pelo FCVS a COHAB MINAS.

e Contratos homologados em fase de revisao final: Referem-se a contratos FCVS que tinham sido
homologados pela CEF anteriormente, mas que foram revisados pela mesma e foram identificadas
pendéncias a serem resolvidas pela COHAB MINAS para fins de nova reapresentacdo para
homologacao.

e Contratos habilitados em fase de homologacao: Referem-se a contratos, cuja documentacao ja foi
preparada pela COHAB MINAS e enviada a CEF para fins de exame para fins de homologacao.

e Contratos a serem habilitados: Referem-se a contratos FCVS, em fase de preparacdo de
documentacao pela COHAB MINAS, para fins de apresentacdao a CEF para fins de homologacao.

e Contratos apresentados para habilitacio em fase de reexame de documentagdo: S3o contratos
que ja foram enviados a CEF para fins de habilitacdo, mas que tiveram a sua homologac¢do negada.
Estes contratos necessitam ser reexaminados na sua integra pela COHAB MINAS para nova
apresentacdo a CEF. Este é o principal valor que comp&e a Provisdo estimada para perdas com
contratos acima mencionada, ja que a expectativa é de perda substancial deste valor.

Os contratos homologados referem-se aos valores aprovados pela CEF para fins de recebimento do FCVS
do SFH. Todos os contratos estdo registrados pelo valor residual existente apds a data de término do
contrato, que é o montante a receber do FCVS, incluindo juros e a correcdo monetaria até 31 de
dezembro de cada ano, com base na variagdo da UPR. No momento, ainda pende de normatiza¢do pelo
Governo Federal sobre o ressarcimento a COHAB MINAS do valor a receber do FCVS, relativamente ao
valor residual de cada contrato. Esses ativos estdo deduzidos da provisdao estimada para perdas que é
ajustada anualmente a débito ou a crédito do resultado do exercicio, com base na melhor expectativa de
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perdas estimada pela Administracdo. Essa provisdo foi calculada considerando a fase de cada tipo de
contrato.

c) Efeitos de ativos e passivos do Sistema Financeiro Habitacional

A situacdo entre os Ativos e Passivos decorrentes do Sistema Financeiro de Habitacdo (SFH) apresenta a
seguinte posi¢ao:

(R$(mil)
2020 2019
Prestamistas a receber e valores relatives ao FCVS
hoemologados, em fase de homologagio e em fase de
habilitagao junto a CEF, liquido de provisao para
perdas
Curto prazo 7879 6.654
Longo prazo 797 563 734.906
Total a receber 805.442 741.560
Empréstimos habitacionais
Curto prazo 4 086 4086
Longo prazo T12.572 690.681
FCVS timestral a recolher - longo prazo 41.987 38 642
Total a pagar 758.645 733.409

Resultado entre atives e passivos relacionados com o
Sistema Financeiro de Habitagao - Ativo liquido (Nota 46.797 8.151
axplicativan®1)

Apenas como referéncia, o valor dos ativos acima estd diminuido da provisdao para perdas.

d) Demonstracdo dos Empréstimos habitacionais (Passivo)

A carteira imobilidria da COHAB MINAS é oriunda das operacdes de empréstimos do extinto Banco
Nacional da Habitacdo (BNH) e estd em fase de liquidacdo seja por decurso de prazo contratual final ou
pela sua quita¢dao nos termos da Lei n2 10.150.

Os saldos dos empréstimos podem ser assim demonstrados em 31 de dezembro de:

(RS (mil)
2020 2019
Banco do Brasil S/A 716.658 694.768
SEGREGADO ENTRE:
Circulante 4088 4 088
Longo prazo T12.572 690.682
Total 716.658 694.768

Os empréstimos referem-se a recursos obtidos para execucdo dos programas de habitacao, estdo sujeitos
a encargos varidveis entre 0% a 3,08% ao ano (correspondendo a uma média ponderada de 3,08% ao
ano) mais correcao monetaria.

A movimentagao dos empréstimos em cada ano é como segue:

https://www.sei.mg.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=33271345&infr... ~ 9/20
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R$(mil)
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2018 673.776
Amortizagdes (523)
Juros de caréncia 21515
Correcdo monetaria -
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2019 694.768
Amortizagdes (71)
Juros de caréncia 21.961
Corregao monetaria
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020 716.658

N3o ocorreu correcdo monetdria em 2020, de vez que ndo ocorreu variacdao na moeda do contrato.

e) Sobre o Fundo de Compensagdo de Variagao Salarial (FCVS)

Com a edicdo da Lei n2 10150, de 21 de dezembro de 2000, foram autorizados aos agentes financeiros
gue aderissem aos termos da referida lei a quitacdo antecipada dos saldos devedores e receberem do
FCVS o pagamento dos residuos, exonerando os compradores de tal pagamento até o término original
dos contratos. As negociagOes feitas vincularam o pagamento do empréstimo tomado junto ao FGTS ao
recebimento de créditos do FCVS. Ocorre que esta compensagao ainda nao ocorreu, tendo se passado
muitos anos e a COHAB MINAS ndo ter recebidos os pagamentos, ou seja, a compensacdo com o FGTS
nao é feita, por diversos motivos, entre os quais as mudancgas constantes na legislacdo do FCVS e pela
falta de auditoria nos contratos a cargo da CAIXA. Para tentar legitimar a sua postura, a Conselho Curador
do FGTS-CCFGTS revogou as resolugdes que regulamentavam a concessdo de caréncia para pagamento
do FGTS enquanto a apuracdo FCVS caminhava (Resolugdes 353/2000 e 419/2003). A Resolugdo
843/2017, que substituiu as anteriores, impedia a concessdo de caréncia e determinava o pagamento a
vista ou, entdo, que fosse feito o parcelamento junto ao FGTS como débitos/créditos distintos do FCVS e
com novas condi¢cdes de pagamento, taxas, juros, correcoes e etc. O que faria a COHAB MINAS
desembolsar uma prestacdo mensal sem garantia alguma de recebimento do FCVS. Como a CAIXA/FGTS
em atendimento a determinacdo do Conselho Curador do FGTS insistiu, chegando a impor prazo para o
pagamento sob pena de ser retido o valor integral junto aos repasses federais para o Estado de Minas
Gerais, a Diretoria Juridica (DJ) ajuizou acdo requerendo em sede de tutela antecipada (liminar) a
suspensdo da cobranca, tendo obtido éxito no pedido com o deferimento da suspensdo de toda e
qualquer cobrancga pela CAIXA. Ressalta-se, para fins de informacao, que o FGTS é um fundo privado e o
FCVS é um fundo publico ligado a Unido. Ambos os fundos sao geridos pela CAIXA. Estrategicamente foi
feito uma defesa contra a cobranca pelo FGTS e um ataque contra o FCVS, o que colocou a CAIXA, gestora
dos dois fundos, em uma condicdo de dualidade interna. Assim, a COHAB MINAS, por intermédio da
Diretoria Juridica deverd verificar a probabilidade de éxito relativa a cada um dos pedidos e nao
simplesmente da agdo como um todo.

5. TERRENOS E BENS IMOVEIS A COMERCIALIZAR

Os terrenos sao representados por:
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Terrenos mais relevantes
Oswaldo Barbosa Pena Il - Nova Lima
Bairro Novo Centro - Santa Luzia
ﬁigua Branca Teleférico - Contagem
Fazenda Marzagado
Unidades reintegradas de propriedade da COHAB

Terrenos menos relevantes

Total de Terrenos a Comercializar

R$ (mil)
2020 2019
8.500 8.500
10.502 10.502
4. 4789 4. 479
6.420 6420
684 2 262
30.585 32.163
15.452 15.452
46.037 47.615

Os totais acima se referem a:

e Quatro terrenos avaliados em 2009.

e Areas remanescentes de conjuntos habitacionais, cujo valor ja foi incluido, total ou parcialmente,
no valor de custo dos conjuntos habitacionais construidos em anos anteriores e que se encontram

registrados na contabilidade por valores irrisérios

e Terrenos recebidos do Estado de Minas Gerais em 2004 em dagao de pagamento dos valores
devidos pelo acionista majoritario a COHAB MINAS, registrados pelo saldo da divida a época por RS

4,1milhoes;

e Qutros terrenos de propriedade da Companhia adquiridos em anos anteriores;

e Pelo montante dos imodveis construidos (casas, apartamentos etc.) que foram retornados a

Companhia em 2015 pelo valor de RS 7,3 milhdes, cujo saldo em 31/12/2019 é de R$2,2 milhdes.

A Companhia provisionou Imposto de Renda e Contribuicdo Social sobre Lucro Liquido, no valor de RS
12,8 milhdes, para fazer face aos tributos sobre a mais valia dos terrenos avaliados. A Cohab recebeu em
novembro de 2016, através da Escritura Publica de Reversdo de Doacdo, o terreno rural constituido por
uma gleba de terreno com area de 1.480.496 m2, situada no lugar denominado “Fazenda da Mata”, no
municipio de Ribeirdo das Neves, qu esse encontra registrado contabilmente por R$667 mil. Existe a
expectativa de que este terreno seja utilizado para construcdo de novos conjuntos habitacionais ou

destinado para venda.

6. IMOBILIZADO E INTANGIVEL

Os valores nulos apresentado nestas contas para este exercicio, ndo se deve a venda de imobilizados e

sim, pelo término das depreciagdes e amortizagdes, que ja atingiram 100% de seu custo de aquisigao.

7. OBRIGACOES COM CONVENIOS

https://www.sei.mg.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=33271345&inf...
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RS (mil)
Mota 2020 2019
WGl - Madulo sanitanio a 376 376
PSH 4971 4971
Gléria - Uberlandia b 2711 2.785
Programa MCMV Parcerias 296 50
Convénio DER 0 143
Qutros convénios 172 626
4.526 4.951

a) A COHAB MINAS é parte de um convénio firmado com a MGI - Minas Gerais Participagdes S/A., com a
interveniéncia do Estado de Minas Gerais, por intermédio da antiga SEDRU (Secretaria Estadual de
Desenvolvimento Regional Politica Urbana e Gestdo Metropolitana) para a construcdao de Modulos
Sanitarios para as casas do Convénio. A Companhia administra o convénio tendo em vista a sua expertise
na area de construcdo, nao havendo qualquer receita financeira para a sua remuneracao. Ressalta-se que
no exercicio de 2019, houve a prestacdao de contas a MGI ficando ainda um saldo remanescente do
convénio referente a bloqueios judiciais e rendimentos do mesmo, que serdo repassados a MGl.

b) O Fundo Especial do Triangulo do Gléria - FETG foi criado em conformidade com o Termo de
Cooperacdo Técnica, Social e Financeira firmado pela Companhia de Habitacdo do Estado de Minas Gerais
— Cohab Minas e a Associa¢do dos Moradores do Bairro Elisson Prieto — AMBEP, assinado em 17/04/2018,
com o objetivo de centralizar os recursos financeiros destinados a auxiliar no custeio das despesas para
elaboracdo de projeto de regularizacdo fundidria; desenvolvimento dos trabalhos técnicos sociais
necessarios para cadastramento dos ocupantes; realizacdo do procedimento de demarcacao urbanistica;
implantacdo da infraestrutura essencial, como: sistema de 18 pavimentacdo e drenagem, rede de
abastecimento de agua, rede de coleta de esgoto, rede de distribuicdo de energia elétrica, iluminacao
publica, etc; cooperacdo na implantacdo de equipamentos publicos, como: escola, creche, unidade de
saude, posto policial, transporte, limpeza urbana, coleta de lixo, etc; e; demais despesas que se fizerem
necessarias a viabilizacdo da efetiva regularizacdo fundiaria do ndcleo urbano informal consolidado na
area do Triangulo do Gldria. Os recursos aportados no FETG poderdo ser utilizados no custeio de toda e
qualquer despesa necessaria a efetivacdo da regularizacdo fundiaria do nucleo urbano informal
consolidado na area do Triangulo do Gléria.

8. OBRIGACGES COM TERCEIROS
RS (mil)
2020 2019
Condominio Cidade Administrativa 17.276 14.818
Cutras obrigagdes 5.005 3.755
22.281 18.573

Referem-se substancialmente a valores a pagar ao Condominio da Cidade Administrativa.

9. OBRIGAGOES TRIBUTARIAS, TRABALHISTAS E ENCARGOS
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RS (mil)
MNota 2020 2019

Salarios a pagar - -
Fénas a Pagar 160 76
Provisdo Férias 2423 2549
Imp. de Renda Retido s/ Folha de Pagto 1.174 1.699
INSS e Contribuicoes Correlatas 1.670 3.437
FGTS a recolher 170 177
Parcelamentos a 3.239 2328
QOutros valores a recolher 284 277
9.120 10.443

a) A COHAB MINAS, ja havia ingressado em 2018 com pedido de parcelamento de seus débitos relativos a
INSS e Imposto de Renda. O reconhecimento desta divida também tem reflexos na conta “Parcelmento
de ObrigagGes Trabalhistas” no passivo ndo circulante, por se tratar de parcelas de longo prazo.

10. SEGURO HABITACIONAL

O seguro habitacional destina-se a garantia de contratos de financiamentos no que tange a cobertura por
Morte ou Invalidez Permanente dos mutarios, bem como a cobertura de Danos Fiscos do seu imovel. Este
saldo vinha se acumulando pela inadimpléncia dos pagamentos oriundos de gestdes anteriores. Contudo,
por iniciativa desta nova gestdo, foi realizado uma renegociacdo com a seguradora para a regularizacao
dos pagamentos. Seus efeitos serdo observados a partir do préximo exericio.

11. FCVS A RECOLHER

A Companhia mantem provisdo referente ao FCVS trimestral decorrente de obrigacdo, de vez que optou
pela novagdo da divida conforme Lei 10.150/2000. O saldo estd sendo corrigido normalmente, de acordo
com o regime contabil de competéncia de exercicios e pende de acerto entre a CEF e a Companhia.

12. VALORES A PAGAR - FEH

O saldo decorre de transferéncias de direitos creditérios pertencentes do Fundo Estadual de Habitagcdo —
FEH para dar o suporte financeiro a Companhia para a continuidade de suas operagbes, cuja
movimentagdo em 2018, 2019 e 2020 pode ser assim demonstrada:
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R$ (mil)
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2018 82.077
Direitos creditérios FEH 10.700
Qutros valores a repassar ao FEH 582
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2019 93.359
Direitos creditonos FEH 403
Qutros valores a repassar ao FEH 716
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020 94.478

13. PROVISAO PARA CONTINGENCIAS CIVEIS, TRABALHISTAS E OUTRAS

As provisdes constantes nas demonstracdes, foram reconhecidas pela Companhia em anos anteriores,
pois existia e ainda existe a expectativa de obrigacées como resultado de um evento passado. Portanto, é
provavel que um recurso econdmico seja requerido para saldar tais a obrigacGes. Estes valores referem-
se a contingéncias de acdes judiciais, cujo desefecho sdo considerados provaveis. Todavia, no caso em
gue os desfechos sdo de perdas possiveis, os assuntos sdo objeto de divulgacdo apenas nas notas
explicativas segundo as normas contdbeis. Nenhuma referéncia é necessaria fazer em relagao as agoes
com previsao de perdas remotas, em virtude de tais contingéncias nao atenderem aos critérios
requeridos pela NBC T 19.7 - ProvisGes, Passivos Contingentes e Ativos Contingentes, (Resolu¢do CFC
1.180/2009).

Estas contingéncias sdo as seguintes:

R$ (mil)

Nota 2020 2019

Contingéncias civels a 3.409 3.409
Contingéncias trabalhistas b 2419 3.752
5.828 7.161

a) As contingéncias civeis tratam de diversas a¢Ges judiciais civeis que se referem substancialmente a
acdes por danos morais, usucapiao, e indenizacdes, bem como acgbes tributdrias relativamente a IPTU de
imdveis comercializados ou a comercializar.

b) As contingéncias trabalhistas referem-se substancialmente a processos movidos contra a Companhia,
cujo desfecho na avaliacdo dos assessores juridicos é considerado provavel.

14. PIS E COFINS DIFERIDOS

A Companhia provisionou PIS e COFINS diferidos sobre variagGes monetarias e rendimentos/encargos
financeiros, calculados nos termos da legislacao vigente. O registro contabil da provisdo foi feito pelo
regime contabil de competéncia de exercicios, apesar de o recebimento / pagamento ocorrer somente
em exercicios futuros.

https://www.sei.mg.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=33271345&inf... 14/20
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15. AJUSTE A VALOR PRESENTE DE ATIVOS E PASSIVOS

A Companhia ndo pratica transacdes significativas de vendas a prazo com valores préfixados. Todos os
valores ativos e passivos sdao ajustados por rendimentos ou encargos e estdo, assim, mensurados nas
datas dos balancos por valores préximos aos respectivos valores presentes, segundo avaliacdo da
Administragdo. 21

16. PATRIMONIO LIQUIDO (PASSIVO A DESCOBERTO)

a) Capital O capital da Companhia é representado por 70.986 mil acdes ordindrias nominativas em 31 de
dezembro de 2020 (31/12/2019 — 55.986 mil).

b) Ajuste de avaliagdo patrimonial Decorre da atualizagdo feita em 2009, de parte dos Terrenos a
comercializar. Este valor foi acrescido no Patrimonio liquido, liquido dos valores dos tributos incidentes
relativos a imposto de renda e contribuicdo social sobre lucros, e esta deduzido de valores ja realizados.
Este valor é transferido para Lucros ou prejuizos acumulados por ocasido das vendas dos terrenos
reavaliados.

17. PARTES RELACIONADAS - ACIONISTAS

Toda a politica operacional da COHAB MINAS é conduzida no contexto das atividades do Governo do
Estado de Minas Gerais, que tem a Companhia como uma extensdo de suas atividades na area
habitacional. Neste sentido, a COHAB MINAS conduz uma atividade social sem os objetivos especificos de
obter lucros. Ainda, neste contexto, o Estado de Minas Gerais transferiu da Companhia para o FEH a
responsabilidade pela construcdao de novas moradias habitacionais, passando para a COHAB MINAS a
atividade de gestdo das construcdes e de agente financeiro do FEH (atualmente, um érgdo da SEDESE —
Secretaria de Estado e Desenvolvimento Econémico), pelo qual é remunerada mediante condicdes
estabelecidas na legislagdo regulatdria sobre o FEH (vide Nota explicativa no. 1).

18. APURAGAO DO RESULTADO

O resultado da Companhia é apurado pelo regime contabil de competéncia de exercicios. Dessa forma, as
receitas, os custos e despesas incluem os ajustes de ativos a valor de mercado ou de realizacdo, inclusive
uma estimativa de provisdo para fazer face as perdas provdveis na realizacdo de contas a receber de
mutuarios (Prestamistas a receber - Contratos ativos) e para Contratos encerrados em diversas fases de
preparacdo para homologacdo, homologados e em fase de revisdo pela CEF e pela COHAB MINAS para
fins de homologacao.

19. PREJUIZOS FISCAIS E BASE NEGATIVA DE CONTRIBUIGAO SOCIAL

A provisdo para imposto de renda e contribuicdo social sobre lucros seria calculada, quando aplicavel,
com base no resultado contdbil apurado em cada exercicio ajustado por adi¢cdes e exclusGes a este
resultado, deduzidos dos prejuizos fiscais e base negativa de contribuicdo social correspondentes a 30%
do lucro fiscal assim apurado, e sobre o qual seriam aplicadas as aliquotas vigentes na data do
encerramento de cada exercicio social de 15% mais adicional de 10% para lucros superiores a R$240.000
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anuais 22 para imposto de renda, e 9% para contribui¢dao social. Considerando que, no contexto global, a
Companhia ndo tem previsdo de geracdo de resultados positivos no futuro para absorver todas as perdas
gue poderdo ocorrer com a liquidacdo dos contratos de financiamento a mutuarios, bem como para
absorver os prejuizos fiscais e base negativa de contribuicdo social que se encontram acumulados, ndo foi
calculado o imposto de renda e contribuicdo social diferidos a serem compensados futuramente com
tributos a pagar, e que poderiam estar registrados no ativo caso tivesse a certeza de lucratividade futura.

20. OBRIGACOES DE BENEFICIOS DE APOSENTADORIA

A COHAB MINAS é uma das Patrocinadora da Fundacdo LIBERTAS e mantém atualmente 2 Planos de
Previdéncia para atender seus empregados, cujos detalhes sdo os seguintes:

a) Plano COHABprev (CNPB n2 2008.0030-19) / MODALIDADE CD Status: Aberto para adesdo de novos
participante: Novos empregados; / Empregados ndo optantes do Plano BD.

S3do dois tipos de contribuicGes: a do participante e a da patrocinadora. (O participante define a
contribuicdo mensal, entre 3% e 7%, aplicaveis sobre o salario de participacdo. A Cohab acompanha a
contribuicdo do participante, até o limite de 7%.)

E permitido ao participante contribuir voluntariamente acima dos 7%, durante o ano.
Em 31 de dezembro de 2020 o Plano apresentou Provisdes Matemdaticas no montante total de RS
17.395.799,00. Segregadas entre:

e BENEFICIOS CONCEDIDOS: RS 1.408.757,67

e BENEFICIOS A CONCEDER: RS 15.987.042,00

b) Plano COHAB PLANO SALDADO (CNPB n2 1982.0027-19) / MODALIDADE BD Os direitos de cada
participante estdo representados pelas Reservas Matematicas de Transagdo Individual, e o valor do
beneficio foi definido no ato de saldamento, ocorrido em 12/12/2007, de acordo com as regras do Plano
e considerando as caracteristicas individuais do participante e do seu grupo familiar.

Ano de criagdo: 1982
Status: Fechado a novas adesdées de participantes desde o saldamento.
Ndo hd mais contribuicdes normais de participante e da patrocinadora em razao do saldamento.
Em 31 de dezembro de 2020 o Plano apresentou Provisdes Matemdticas no montante total de RS
57.759.130,00 Segregadas entre:
e BENEFICIOS CONCEDIDOS: RS 35.884.085,00
e BENEFICIOS A CONCEDER: RS 21.875.045,00 23

21. RECEITA DE ADMINISTRACAO DO PROGRAMA DO FEH

A Companhia é agente financeiro e gestor do FEH, sendo remunerada pelos servicos prestados.

22. RECEITAS E DESPESAS DE JUROS, CORRECAO MONETARIA E OUTROS ENCARGOS
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As receitas com juros e corre¢cdao monetdria sao originarias dos financiamentos concedidos aos mutuarios
com o correspondente acréscimo a seu saldo devedor, bem como aquelas relativas aos ajustes aos saldos
do FVCS Homologados. De lado outro, as despesas se referem a custos financeiros dos financiamentos
contraidos para construir moradias aos mutudrios da Companhia, bem como da atualizacdo do saldo
devedor do FCVS TRIMESTRAL. Os saldos contratuais de financiamentos, estdo atrelados ao Banco do
Brasil e sao substancialmente oriundos do Sistema Financeiro da Habita¢do e, portanto, sdo acrescidos de

juros, correcdo monetaria e encargos. O resultado financeiro do sistema pode ser assim demonstrado:

23.

RS (mil}
Ano 2020 Ano 2018
RECEITAS DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS
Receita de juros, comrecdo monetanas e outros encargos 25.837 34.215
Receita de multas e encargos moratorios 2.574 838
28.411 35.053
DESPESAS DAS ATIVIDADES OPERACIOMAIS
Despesas de juros e corregdo monetaria (21.930) (23.875)
(21.930) (23.875)
6.481 11.178
DESPESA COM PESSOAL
RS (mil)
Ano 2020 Ano 2019
Remuneracdo a empregados (18.071) (16.567)
13% Salano e féeras (3.479) (3.530)
Yantagem pessoal (Programa de alimentac&o e outros) (1.738) (1634)
Encargos sociais (INSS, FGTS, Sistema S, etc)) (6.433) (7.353)
Diarias e ajudas de custo (29) (127)
(29.750) (29.211)

Do total apresentado acima, a Cohab Minas gastou neste ano, RS 3.186 milhdes em rescisbes contratuais,
gue em sua grande maioria referem-se o Plano de Incentivo a Demissao Voluntaria - PIDV.

24.
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SERVICOS DE TERCEIROS
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RS (mil)
Ano 2020 Ano 2019

Despesas com locagdo de bens (2.953) (1.524)
Semnicos técnicos com pessoa juridica (574) (574)
Despesas com tnbutos (852) (98)
Semnvicos de recepcdo e afins (955) (2.151)
Senvicos de processamento de dados (1.745) (1.470)
Despesas judiciais e de cartano (243) (1.692)
Despesas com encargos diversos (8) (50)
Senvicos de motorista (211) (502)
Desmajoragdo de seguro (303) (296)
Servicos de continuos (114) (236)
Uespesas com editals (122) (174)
Senvico de vigilancia (186) (166)
Outras despesas com terceiros (1.237) (1.294)
(9.503) (10.227)

25. INSTRUMENTOS FINANCEIROS

Sao considerados instrumentos financeiros pela Companhia as Aplica¢des financeiras incluidas em Caixa e
equivalentes de caixa, os Terrenos a comercializar, Prestamistas a receber e FCVS a receber e a pagar
relativamente ao, respectivamente, saldo residual de contratos a receber e o FCVS a recolher em bases
trimestrais, além dos empréstimos a pagar ao Banco do Brasil relativamente aos financiamentos obtidos
para financiar as vendas para os mutudrios. A COHAB MINAS valoriza esses instrumentos financeiros pelo
seu valor justo em 31 de dezembro de cada ano. O valor de mercado reconhecido nas Demonstracdes
financeiras representa o montante de caixa que a COHAB MINAS receberia ou pagaria, conforme
apropriado, se liquidasse as transa¢des na data do balanco.

26. GESTAO DE RISCO

a) Gestdo de riscos financeiros

A Companhia possui e segue uma politica de gestao de seus riscos financeiros, em especial considerando
os riscos de sua atividade. A maior parte de seus riscos encontrase nos valores a receber de Prestamistas,
tanto de curto quanto de longo prazos, e nos valores de contratos homologados e ainda a serem
homologados pela CEF. Isto porque parte dos contratos pode ndo ser homologada, o que representard
um prejuizo para a Companhia. Este prejuizo, tanto relativo aos valores a receber de Prestamistas, bem
como do valor de contratos relativos ao FCVS, poderd ser maior ou menor do que as provisdes
constituidas, e ndo foi praticavel determinar o montante deste risco considerando que os mutuarios da
COHAB MINAS e os valores a receber do FCVS possuem incerteza quanto ao exato valor desse ativo, além
de tratar-se de prestacdes de pequeno valor no caso dos Prestamistas. 25 Ainda em termos de gestao de
riscos financeiros, existem os valores a pagar resultantes de financiamentos obtidos para financiar os
contratos com mutuarios, que estdao registrados no passivo como um compromisso financeiro, para o
gual a Companhia ndo dispde de recursos financeiros para liquida-lo, a ndo ser que realize os valores de
financiamentos a pagar e receba os valores relativos aos contratos ja homologados (vide detalhes na
Nota explicativa 4).

b) Riscos de mercado

e AplicacOes financeiras, incluidas em Caixa e equivalentes de caixa: Sdo registradas pelo valor da
aplicagdo mais os rendimentos auferidos, que representam o montante caso a Companhia
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resgatasse os valores aplicados na data de 31 de dezembro. As aplicagdes sao feitas consoante
politica definida pelo Estado de Minas Gerais ou pelo Governo Federal, o que minimiza o risco
envolvido quanto a realizacdo do valor apresentado no Balanco patrimonial em 31 de dezembro.
Os recursos vinculados a programas do Governo estao parte aplicados no mercado financeiro.

e Terrenos a comercializar — O risco envolvido decorre do fato de que a realizacdo do valor desses
terrenos depende de politica do Governo do Estado de Minas Gerais, o acionista detentor
praticamente da totalidade do capital da Companhia. Por outro lado, é expectativa de que o valor
da maioria desses terrenos estd demonstrado por valores subavaliados, ndo representando de fato
o valor de sua realizacdo. Isto porque parte desses terrenos foi registrada pelo valor de sua
avaliacdo em 2009 que ndo foi atualizada para 31 de dezembro de 2017, parte esta registrada por
valor recebido em da¢do em pagamento pelo Estado de Minas Gerais ha varios anos, e parte estd
registrada por valor simbdlico ou irrisdrio.

e Valores a receber relativos a Prestamistas por vendas de Imdveis — O risco de realizagdo desses
bens diz respeito a valores a receber de uma grande quantidade de mutuarios de baixa renda,
valores de prestacbes muito pequenas, inadimpléncia alta, e muitos imdveis transferidos pelo
mutudrio a terceiros sem a anuéncia da Companhia. Ainda que ndo seja possivel mensurar os
efeitos econdmicos decorrentes da propagacao do coronavirus (COVID-19) e em funcdo dos efeitos
decorrentes do mercado, ha um risco do aumento do ndo recebimento de créditos, acarretando no
aumento da estimativa de perda de crédito esperada que deva ser, em algum momento e
dependendo do caso concreto, reconhecida.

e Saldo residual de contratos de vendas de imdveis a receber do FCVS — O principal risco para a
Companhia é a localizacdo de toda a documentacdo relativa a todos os contratos. A falta dessa
documentac¢do ndo permite que o valor a receber seja habilitado para fins de homologac¢ao, o que
resultarda em perda para a Companhia. Ademais, inexiste uma politica do Governo Federal definida
para o pagamento do saldo do FCVS e dos valores do FCVS relativos aos contratos ainda em vigor.

e Compensacao do valor homologado pela CEF com o empréstimo a pagar ao Banco do Brasil — Este
assunto encontra-se indefinido pela Unido, de vez tratar-se de um passivo gerado por politicas
governamentais adotadas ao longo de muitos anos, ndo sendo praticavel afirmar que estes valores
serao de fato totalmente recuperados no futuro e em que condicdes.

c) Riscos de inflagao

O risco de inflacdo decorre da exposicdo dos principais ativos e passivos do Sistema Financeiro
Habitacional (SFH). Todavia, o risco em rela¢do aos ativos é muito minimizado porque os ativos sdo
corrigidos com base em um indice fixado pelo Governo Federal para o SFH. O Banco credor dos
financiamentos habitacionais passou a exigir o pagamentos dos encargos passivos decorrentes dos
financiamentos a pagar, todavia, a Companhia esta discutindo este assunto. Se a inten¢do do credor se
concretizar, ocorrera um desequilibro entre os rendimentos dos ativos e passivos.

d) Riscos de taxa de cambio

A COHAB MINAS nao tem valores ativos ou passivos em moeda estrangeira ou em Reais corrigidos com
base em moeda estrangeira. Portanto, inexiste exposicao cambial.

e) Risco de continuidade operacional

A Companhia tem como Acionista controlador e detentor de praticamente todo o capital o Estado de
Minas Gerais. Assim sendo, a Companhia esta sujeita as decisdes tomadas pelo Governo Estadual em
relacio aos entes estatais, incluindo a Companhia, que é uma sociedade de economia mista.
Adicionalmente, as receitas da Companhia ndo tém sido suficientes ao longo dos anos para suportar as
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suas despesas financeiras e operacionais, resultando sempre em prejuizo. Assim sendo, o Estado de
Minas tem dado o suporte financeiro necessario para a Companhia continuar a operar.
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