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PREAMBULO

A Companhia de Habitagdo do Estado de Minas Gerais — Cohab Minas torna publico que fara
realizar, no dia [x] do [més] de 2022, LICITACAO na modalidade PREGAO (eletrénico), com adogdo do
critério de julgamento de menor prego, objetivando a CONTRATACAO DE SERVICOS TECNICOS
ESPECIALIZADOS DE CONSTITUICAO E ESTRUTURACAO DE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

REGIME LEGAL

A LICITACAO seré regida pela Lei n2 13.303/2016, pela Lei n2 10.520/2002 e pelo Decreto Estadual
n2 47.154/2017, aplicando-se, na medida em que for cabivel, o disposto no Decreto Estadual n2
48.012/2020 e, ainda, subsidiariamente, as disposi¢des contidas na Lei n? 8.666/1993 e demais normas
aplicdveis a espécie. Serdao observadas as disposicdes do Regulamento de Licitagcbes e Contratos da
Companhia de Habitagdo do Estado de Minas Gerais, disponibilizado no site
<www.cohab.mg.gov.br/regulamento-de-licitacoes-e-contratos/>.

Além da legislagdo aplicdvel & presente LICITACAO, destaca-se que o FUNDO deverd ser
constituido, estruturado e administrado de acordo com o disposto na Lei n? 8.668/93, na Instrucdo CVM
n2 472/2008 e demais normas que regem a matéria.

JUSTIFICATIVA

A presente iniciativa tem por base o Acordo de Cooperagdo Técnica firmado entre o Estado de
Minas Gerais e a Cohab Minas, em 11 de janeiro de 2021, e visa dar concretude as disposi¢des da Politica
Estadual de Desestatizagdo — PED, regulamentada por meio do Decreto Estadual n? 47.766/2019, tendo
sido devidamente aprovada no ambito da [x] Reunido Ordinaria do Conselho de Administragao da
Companhia, realizada no dia [x] do [més] de 2022.

No Aambito do projeto que contempla esta LICITACAO, destaca-se que o Banco de
Desenvolvimento do Estado de Minas Gerais — BDMG foi contratado pelo Estado de Minas Gerais, por
intermédio da Secretaria de Desenvolvimento Econémico (SEDE), para a prestacdo de servicos de
assessoria e assisténcia técnica, que incluem o acompanhamento do procedimento desta LICITACAO.

Conforme estudos elaborados pelo BDMG, a estruturacdo do FUNDO apresenta potenciais
vantagens comparativamente ao procedimento licitatério para alienagdo de bens imdveis pela Cohab
Minas.

Atualmente, os resultados alcancados pela Companhia estdo aquém dos pretendidos, o que é
atribuido a uma série de dificuldades e limitacbes enfrentadas pela empresa. Ressalta-se que tais
dificuldades decorrem dos processos de alienacdo de imdveis por licitacdo, que sofrem as restricbes
inerentes a este tipo de procedimento realizado por entes da administra¢do publica. Esses processos ndo
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se confundem aos de venda direta, que a Cohab Minas exerce normalmente para cumprir seu objetivo
social no ambito da politica habitacional do Estado de Minas Gerais.

Apesar dos esforcos da Cohab Minas nos ultimos anos, com objetivo de melhorar a performance
na alienacao de imdveis de sua carteira, inclusive com a realizacdo de diversas licitacdes, ndo foram
alcancados resultados satisfatérios. Empiricamente, no periodo de janeiro de 2019 a meados de abril de
2021, por exemplo, a Companhia realizou 291 licitagGes para alienagdo de imoéveis, sendo que 9 tiveram
sucesso, enquanto 282 restaram desertas.

Além disso, os 2.166 imdveis estdo pulverizados em 117 municipios no Estado de Minas Gerais, o
que dificulta a administracdo e venda dos imdveis pela Companhia, assim como contribui para uma
incapacidade para vigilancia e manutencao de todos os imdveis da carteira, agravando o risco de invasdo
e a eventual perda de propriedade. Ademais, a Companhia enfrenta dificuldade de dar destinacdo a
imdveis com zoneamento urbano diverso ao objeto social da Companhia, ao exemplo do terreno
denominado "Fazenda da Mata" estimado em RS$75,5 mi, que segundo o zoneamento urbano do
municipio se caracteriza como darea industrial.

Dentre os motivos que concorrem para as tentativas infrutiferas de vendas de imdveis por licitacado,
destacam-se limitagGes préprias do mecanismo de direito administrativo, tais como: (i) dificuldades na
prospeccdo de possiveis interessados para aquisicdo dos imdveis, devido a falta de ferramentas e
assimetria de informacgdes entre vendedor (Cohab Minas) e potenciais compradores; (ii) restricGes para
negocia¢cdes com potenciais interessados na formacdo de parcerias para o desenvolvimento prévio do
imével, com vistas a maximizacdo do valor de venda; (iii) dificuldade quanto ao pagamento de eventuais
mecanismos com taxa de corretagem aderente com as praticas do mercado; (iv) avaliaces realizadas que
ndo necessariamente refletem as circunstancias do mercado imobilidrio no momento exato da venda, em
virtude do dinamismo do mercado; (v) dificuldades processuais e/ou financeiras para concretizar
negacios; e (vi) necessidade de investimentos prévios de recursos (regularizacdes, avaliagGes etc.) face a
expectativa de receitas nem sempre realizaveis.

Veja-se que o ndo aproveitamento de imdveis de propriedade da Cohab Minas gera um custo
desnecessario a empresa, com reflexos ao préprio Estado de Minas Gerais, seja devido aos custos e
despesas de manutenc¢do dos imdveis, seja pelo custo de oportunidade que se incorre ao nao os utilizar
para outras finalidades. Estima-se que entre os anos de 2018 e 2020, o custo anual médio de gestdo da
carteira iméveis da Cohab Minas foi de aproximadamente R$8 milhées, considerando os processos de
gestdo, avaliacdo, pendéncias judiciais e licitacdo de imdveis. Em contrapartida, as receitas anuais médias
auferidas com as vendas destes imdveis foram de apenas R$1,2 milhdes.

Diante desse cendrio, a estrutura legal do FUNDO almeja proporcionar maior agilidade e
flexibilidade para a realizacdo de negdcios juridicos/comerciais que melhor explorem o potencial da
carteira de iméveis da Companhia, contando com a administragdo e gestao profissional dos ativos por
agentes de mercado especializados, atendendo através destas premissas os principios do interesse
publico e da maior eficiéncia, visto que com a estrutura do Fll pretende-se atingir um menor custo para



Companhia e um maior retorno financeiro, permitindo que haja mais investimento no objeto social da
Companhia. Além disso, a estrutura estd sujeita a um arcabouco formal desenvolvido para garantir
transparéncia e governancga, inclusive sob supervisdao da Comissao de Valores Mobilidrios-CVM.

Os fundos de investimento imobilidrio oferecem potenciais vantagens para a administracdo do
patrimonio imobilidrio da Cohab Minas, dentre elas: (i) possuem flexibilidade para contratar consultores
imobiliarios especializados, conforme o tipo de imdvel, vocacdo ou localizagdo; (ii) possuem flexibilidade
no procedimento de venda dos imdveis, podendo utilizar pagamento parcelado, permutas financeiras e
outros negécios tipicos do setor, podendo adotar taxas de corretagem aderentes as praticas do mercado;
(iii) podem realizar investimentos e melhor manutencdo dos imdveis antes de proceder a venda,
permitindo extrair maior valor advindo do desenvolvimento dos ativos; (iv) possuem a necessaria
flexibilidade para buscar negécios juridicos diversos que explorem o potencial de sua carteira de imdveis;
(v) estdo sujeitos a um regime juridico de Direito Empresarial, com supervisdao da CVM e contam com a
fixacdo de objetivos e politica de investimentos em regulamento préprio; e (vi) contam com a atuacgdo de
agentes de mercado especializados, administradora e/ou gestor, com necessaria expertise para a
concretizagdo de negdcios em prol do FUNDO e de seus cotistas.

Explicita-se que, embora em sua origem, o FUNDO venha a ser estruturado por iniciativa da Cohab
Minas, mediante a integralizacdo de cotas com a conferéncia de seus bens imdveis, trata-se de
condominio de natureza especial regido por normas de Direito Empresarial. O FUNDO nao serd ente da
administragdo publica e ndo se sujeitara a incidéncia de normas relativas ao dever de realizar licitacdo
para a celebracdo de contratos e para a alienagdo de bens que integrem o seu patrimonio. A partir da
integralizagdo de cotas, com a necessaria transferéncia de imdveis ao FUNDO pela Cohab Minas, passam
a integrar a esfera patrimonial da Companhia apenas as cotas de sua titularidade. Por sua vez, as cotas
encontrardo correspondéncia no patrimonio liqguido do FUNDO, sendo que os valores a elas atinentes
serdo destinados a cotista no momento da amortizagdo e/ou resgate.

Finalmente, ressalta-se que os resultados obtidos nas andlises financeiras e projecGes realizadas
pelo BDMG indicam o modelo proposto para estruturacdo do FUNDO como vantajoso quando em
comparacdo as proje¢des que preveem a manutencdo dos processos de alienacdo de imdveis por licitacdo.
A diferenca nos resultados decorre, principalmente, da agilidade prevista para o FUNDO e de sua estrutura
de custos mais enxuta, gerando uma liquidez que dificilmente o processo de licitagdo alcangaria.

CONSIDERACOES GERAIS

O certame ocorrera por meio de sistema eletronico — Portal de Compras do Estado de Minas
Gerais, devendo os participantes estarem inscritos no Cadastro Geral de Fornecedores do Estado de Minas
Gerais — CAGEF/MG. Portanto, devera o interessado providenciar sua inscrigdo para fins de realizacdo do
credenciamento e apresentacdo de propostas na LICITACAO, nos termos explicitados neste EDITAL.

As propostas a serem encaminhadas pelos participantes deverdo observar todas as especifica¢des
estabelecidas pelo presente EDITAL e seus ANEXOS.



A sess3o de processamento do PREGAO eletronico sera realizada no dia [x] de [més] de 2022, as

[x] horas, e serd conduzida pelo PREGOEIRO, com o auxilio da equipe de apoio designada.

Salvo quando houver disposicdao expressa em contrario, os termos, frases e expressdes, quando

utilizados em letra maiuscula no EDITAL, nos ANEXOS e no CONTRATO, deverao ser compreendidos e
interpretados de acordo com os significados explicitados no Glossario (Anexo VII).
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1.2

2.1

2.2

2.3

DO OBIJETO

A presente LICITACAO tem por objeto a contratacdo de servicos técnicos especializados de
constituicdo e estruturacdo de um Fundo de Investimento Imobilidrio - Fll, cujas COTAS serdo
integralizadas principalmente mediante a conferéncia de ATIVOS IMOBILIARIOS de titularidade da
Companhia de Habitagdo do Estado de Minas Gerais - Cohab Minas, conforme especificagbes
detalhadas no Termo de Referéncia (Anexo ).

Nos termos da Lei n? 8.668/93 e da Instru¢do CVM n2 472/2008, a CONTRATADA deve ser pessoa
juridica autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM para o exercicio das atividades
relacionadas a administracdo de Fundo de Investimento Imobilidrio, observado o art. 27 e seguintes
da Instrugdo CVM n2 472/2008, com vistas, portanto, a atuar como ADMINISTRADORA do FUNDO
a ser constituido, observadas as disposi¢coes deste EDITAL e seus ANEXOS.

ATIVOS IMOBILIARIOS DESTINADOS AO FUNDO

Os ATIVOS IMOBILIARIOS destinados ao FUNDO, que comp&em a LISTA INICIAL, consistem em bens
imdveis e/ou direitos imobilidrios de titularidade da Cohab Minas. Todos eles possuem as
autorizagOes internas necessarias para alienagdo e estdo localizados no territério do Estado de
Minas Gerais, embora apresentem diferentes caracteristicas em funcdo da localizacdo geografica,
vocagdo de uso, estado de conservagao e valor de avaliagdo para a venda.

As informacGes basicas e documentacdo relativa a LISTA INICIAL estdo disponiveis para consulta por
meio do site <http://dataroom.cohab.mg.gov.br>.

2.2.1 O interessado deve realizar cadastro no préprio site, com adog¢do de providéncias pela
Cohab Minas para assinatura de Termo de Confidencialidade e autoriza¢do para consulta,
com liberagdo do sistema para o acesso.

As informacgGes e a documentagao da LISTA INICIAL podem estar desatualizadas, cabendo as
LICITANTES realizar as diligéncias que julgarem necessarias para pleno conhecimento da situagdo
real dos ATIVOS IMOBILIARIOS, no intuito de obter subsidios a apresentacdo de proposta na
LICITACAO.



3.1

3.2

2.3.1 ALICITANTE ndo podera alegar, para nenhuma finalidade, desconhecimento das condigdes,

situacdes e caracteristicas dos ATIVOS IMOBILIARIOS.

CONDIGOES E IMPEDIMENTOS PARA PARTICIPACAO NA LICITACAO

Poder3o participar do PREGAO pessoas juridicas em operagdo no Brasil, cujo objeto social contenha

atividades compativeis com o objeto desta LICITACAO e que preencham as condi¢bes de

credenciamento e qualificagdo descritas neste EDITAL, inclusive quanto a documentagao exigida.

Com substrato no art. 38 da Lei n2 13.303/2016 e demais normas aplicaveis, bem como no art. 14

do Regulamento de Licitacdes e Contratos da Cohab Minas, estard impedida de participar desta

LICITACAO e de ser contratada a pessoa juridica:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

i)

cujo administrador ou sécio detentor de mais de 5% (cinco por cento) do capital social seja
diretor ou empregado da Cohab Minas;

gue esteja suspensa para licitar e contratar com a Cohab Minas;

gue tenha sido impedida de licitar e contratar com a Administracdo Publica Estadual, Direta ou
Indireta, ou incluida no Cadastro de Fornecedores Impedidos de Licitar e Contratar com a
Administracdo Publica Estadual - CAFIMP, com base no art. 38, inciso Il, da Lei n2 13.303/2016,
no art. 87, inciso lll, da Lei n2 8.666/1993 ou no art. 72 da Lei n2 10.520/2002;

gue tenha sido declarada inidonea pela Administracdo Publica Federal, Estadual ou Municipal,
nos termos do art. 38, inciso Ill, da Lei n? 13.303/2016, do art. 87, inciso IV, da Lei n2
8.666/1993 ou do art. 72 da Lei n? 10.520/2002;

constituida por sdcio de empresa que estiver suspensa, impedida ou declarada inidénea;

cujo administrador seja sécio de empresa suspensa, impedida ou declarada inidénea;

constituida por sécio que tenha sido sdcio ou administrador de empresa suspensa, impedida
ou declarada inidénea, no periodo dos fatos que deram ensejo a san¢ao;

cujo administrador tenha sido sdcio ou administrador de empresa suspensa, impedida ou
declarada inidénea, no periodo dos fatos que deram origem a sangao;

gue tiver nos seus quadros de diretoria pessoa que participou, em razdo de vinculo de mesma
natureza, de empresa declarada inidénea, no periodo dos fatos que deram ensejo a san¢ao;

com faléncia decretada;
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4.1

4.2

k)

n)

p)

concorrentes que apresentem o mesmo responsavel técnico ou que possuam enderegos
idénticos, exceto em situacao de coworking devidamente comprovada;

cujo proprietario, mesmo na condicdo de sdcio, tenha terminado seu prazo de gestdo ou
rompido seu vinculo com a Cohab Minas ha menos de 6 (seis) meses;

gue tenha sido proibida pelo Plendrio do Conselho Administrativo de Defesa Econémica - CADE
de participar de licitagcdes promovidas pela Administracao Publica Federal, Estadual, Municipal,
Direta e Indireta, em virtude de pratica de infragdo a ordem econémica, nos termos do art. 38,
inciso Il, da Lei n® 12.529/2011;

gue esteja proibida de contratar com a Administracdo Publica em virtude de sancdo restritiva
de direitos decorrente de infracdo administrativa ambiental, nos termos do art. 72, §8°, inciso
V, da Lei n® 9.605/1998 ou em razdo de condenacdo por ato de improbidade administrativa,
nos termos do art. 12 da Lei n2 8.429/1992;

gue tenha sido declarada inidonea para contratar com a Administracdo Publica pelo Plenario
do Tribunal de Contas do Estado de Minas Gerais, nos termos do art. 83, inciso Ill, da Lei
Complementar Estadual n2 102/2008; e

tenha sido suspensa temporariamente, impedida ou declarada inidénea para licitar ou
contratar com a Administragdo Publica Estadual, Direta e Indireta, por desobediéncia a Lei de
Acesso a Informacdo, nos termos do art. 33, incisos IV e V, da Lei n? 12.527/2011.

As LICITANTES s3o responsaveis pela analise das condi¢des exigidas para participar da LICITACAO,

bem como pelo exame das leis, decretos e regulacdes aplicaveis ao PREGAO e ao FUNDO, devendo

arcar com seus respectivos custos e despesas.

CREDENCIAMENTO

A LICITACAO ocorrerd por meio de sistema eletrdnico — Portal de Compras do Estado de Minas
Gerais, sendo fundamental que as LICITANTES estejam previamente credenciadas junto ao referido

Portal e inscritas no Cadastro Geral de Fornecedores do Estado de Minas Gerais — CAGEF/MG.

O credenciamento no Portal de Compras do Estado de Minas Gerais e a inscricdo no CAGEF/MG sdo

realizados apenas com vistas ao acesso e utilizacdo do sistema escolhido pela Cohab Minas para

realizagdo da LICITACAO. Desses procedimentos, portanto, ndo decorrerd qualquer vinculo entre
LICITANTE e o Estado de Minas Gerais.

Da inscri¢céio no CAGEF/MG




4.3

4.4

4.5

O credenciamento da LICITANTE dependerd de inscricdo atualizada no CAGEF/MG, que também
sera requisito obrigatdrio para fins de habilitacao.

Para realizar sua inscrigdo no CAGEF/MG, a LICITANTE deve, caso ndo possua usuario e senha, obté-
los no portal eletrénico <www.compras.mg.gov.br>, na op¢do “Cadastro de Fornecedores”, até o
39 (terceiro) dia util anterior a data prevista para o recebimento das propostas.

E permitida a verificagdo on-line, no dia e hora de realizagdo da sessdo do PREGAO, para
comprovacao da habilitacdo por meio do cadastro CAGEF.

Do credenciamento junto ao Portal de Compras do Estado de Minas Gerais

4.6

4.7

O PREGAO ocorrera por meio de Sistema Eletrdnico - Portal de Compras do Estado de Minas Gerais,
devendo a LICITANTE orientar-se perante a Secretaria de Estado de Planejamento e Gestdo do
Estado de Minas Gerais — SEPLAG/MG - Sistema Integrado de Administragdo de Materiais e Servigos
— SIAD, acerca das condi¢cbes para a participacdo em licitagdes no Portal de Compras —
Procedimento das Estatais, pelo telefone (31) 3916-9755 ou por meio do enderego eletrénico
cadastro.fornecedores@planejamento.mg.gov.br.

Cada LICITANTE devera credenciar, no minimo, 1 (um), e no maximo, 3 (trés), representantes legais
para atuar em seu nome no sistema eletrénico, sendo que cada representante receberd uma senha
de acesso.

4.7.1 Evedado a qualquer pessoa fisica representar mais de uma LICITANTE.

4.7.2 Os representantes legais devem estar credenciados junto ao 6rgdao provedor, até o 32
(terceiro) dia util anterior a data para o recebimento das propostas.

4.7.3 O fornecimento da senha é de cardter pessoal e intransferivel, sendo de inteira
responsabilidade da LICITANTE e de cada representante legal qualquer transacdo efetuada,
nado podendo ser atribuida ao provedor do sistema ou a Cohab Minas responsabilidade por
danos decorrentes do uso indevido da senha, ainda que por terceiros.

4.7.4 No ato do credenciamento, devem ser apresentados documentos de comprovagao
relativos a nomeacdo, investidura e poderes conferidos ao representante legal da
LICITANTE para a pratica dos atos necessdrios ao credenciamento, habilitacdo,
apresentacdo de propostas e demais fases do certame, seja administrador, diretor ou
procurador.

4.7.5 Tratando-se de procurador da LICITANTE, da procuragdo, por instrumento publico ou
particular, deverdao constar poderes especificos para submeter documentos para
credenciamento, apresentar propostas, negociar pregos, interpor recursos e desistir de sua


http://www.compras.mg.gov.br/

4.8

interposicdo, bem como praticar todos os demais atos pertinentes & LICITACAO,
acompanhada do correspondente documento que comprove os poderes do mandante para
a outorga.

4.7.6 No ato do credenciamento, devem ser apresentadas cépias de documentos oficiais com
foto dos representantes legais da LICITANTE.

O credenciamento junto ao provedor do sistema implica em responsabilidade legal da LICITANTE,
e seus respectivos representantes legais, pelos atos praticados no curso da LICITACAO, bem como
em presuncao de sua capacidade para a realizagdo das transagdes a ela inerentes.

Certificado de Regqistro Cadastral — CRC Cohab Minas

4.9

4.10

4.11

4.12

4.13

5.1

A Cohab Minas manterd Registro Cadastral préprio para efeitos de habilitacdo das LICITANTES, por
meio de emissado de Certificado de Registro Cadastral — CRC Cohab Minas.

A LICITANTE apresentara o Certificado de Registro Cadastral emitido pela Cohab Minas — CRC Cohab
Minas, que substitui toda a documentacdo relacionada ao credenciamento, devendo o CRC Cohab
Minas e os documentos que o compdem estar com prazo de validade em vigor.

Sera aceita a apresentacdo do Certificado de Registro Cadastral emitido pela Secretaria de Estado
de Planejamento e Gestdo de Minas Gerais — Sistema Integrado de Administracdo de Materiais —
SIAD (Cadastro Geral de Fornecedores do Estado de Minas Gerais — CAGEF/MG), em substituicdo
ao CRC Cohab Minas, no entanto, a LICITANTE devera comprovar a qualificacdo técnica, nas
condi¢Oes descritas neste EDITAL.

A LICITANTE ja inscrita no CRC Cohab Minas que necessite atualizar a validade dos documentos ou
alterar seus dados para atender as exigéncias contidas neste EDITAL, devera apresentar a Cohab
Minas os documentos necessarios a alteracdo/atualizacdo, conforme item abaixo.

Para fins de encaminhamento de documentagao para emissdo ou atualizagdao do CRC Cohab Minas,
a LICITANTE devera contactar a Comissdao Permanente de Licitagdo da Cohab Minas até o dia
[data/horario], por meio do endereco eletrénico [enderego de e-mail].

HABILITACAO

Para fins de habilitacdo, a LICITANTE deverd cumprir requisitos de qualificacdo técnica,
apresentando os respectivos documentos comprobatérios, apresentar documentos de
regularidade registral e fiscal, além de firmar declarag¢des, observadas as exigéncias descritas neste
EDITAL.

Qualificacéo técnica




5.2

A LICITANTE deve cumprir todos os requisitos de qualificacdo técnica abaixo indicados e apresentar

os respectivos documentos comprobatdrios:

a)

b)

c)

Deve ser instituicdo autorizada pela CVM para o exercicio das atividades relacionadas a
administracdo de Fundo de Investimento Imobiliario e ser, exclusivamente, banco comercial,
banco multiplo com carteira de investimentos ou com carteira de crédito imobilidrio, banco de
investimento, sociedade corretora ou sociedade distribuidora de titulos e valores mobiliarios,
sociedade de crédito imobilidrio, caixa econdmica ou companhia hipotecdria, atendendo,
portanto, ao disposto no art. 52 da Lei n2 8.668/93 e no art. 28 da Instrugdo CVM n2 472/2008.

A comprovacdo desta qualificacdo devera ser efetuada mediante apresentacdo de cépia de
Regulamento, registrado e disponivel em sitio eletrénico da CVM, que demonstre o
desempenho da funcdo de administradora de fundo de investimento imobiliario, ou por meio
de outros documentos idoneos, exceto declaracdo da prépria LICITANTE.

Ter experiéncia na constituicdo, estruturacdo e administracdo de pelo menos 1 (um) fundo de
investimento imobiliario ainda em funcionamento.

A comprovacdo desta qualificacdo devera ser efetuada mediante a apresentacdo de cépia do
Regulamento do fundo de investimento imobilidrio respectivo, devidamente registrado e
disponivel em sitio eletrénico da CVM, ou por meio de outros documentos idéneos, desde que
permitam identificar que a Administradora também atuou na fase de estrutura¢do do fundo
em questdo. N3do serd aceita declaracdo da prépria LICITANTE.

Ser integrante da ANBIMA e ter manifestado adesdao ao Codigo ANBIMA de Regulagdo e
Melhores Praticas para Fundos de Investimento.

A comprovacgao desta qualificacdo devera ser efetuada mediante a apresentagao de declaragao
emitida ou obtida no sitio eletronico da ANBIMA, ou por meio de outros documentos idéneos,
exceto declaragdo da prépria LICITANTE.

Regqularidade registral e fiscal

5.3

Exige-se, ainda, a apresentacdo dos seguintes documentos:

a)

b)

Cépia da ultima versdo consolidada de seu estatuto social, contrato social ou ato constitutivo,
e das alteragOes posteriores, se existentes, com o devido registro na Junta Comercial
competente;

Tratando-se de instituicdo financeira, comprovante de autorizagdo expressa e especifica de
sua constituicdo e funcionamento, devidamente concedida pela entidade reguladora do setor;



c)

d)

e)

f)

g)

h)

i)

Comprovante atualizado de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ),
contendo o cartdo de inscricdo e o Quadro de Sécios e Administradores (QSA);

Em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em funcionamento no Pais, Decreto de
Autorizagao;

Comprovante de inscrigdo no Cadastro de Contribuintes Estadual e Municipal, se houver,
relativo a sede da LICITANTE, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto
do certame;

Certiddo de regularidade de débitos tributarios com as Fazendas Estadual e Municipal, da sede
da LICITANTE, expedida pelo érgdao competente;

Certiddo de regularidade de situacdo relativa ao Fundo de Garantia do Tempo de Servigo -
FGTS;

Certiddo Conjunta de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido,
negativa, ou positiva com efeitos de negativa;

Certiddo negativa, ou positiva com efeitos de negativa, de débitos trabalhistas (CNDT);
Certidao negativa de pedido de faléncia, recuperagao judicial ou extrajudicial, expedida pelo

distribuidor da sede da LICITANTE, em data ndo superior a 90 (noventa) dias da data de
abertura do PREGAO, se outro prazo de validade ndo constar do documento.

Declaracdes

5.4

Exige-se, ainda, apresentacdo das seguintes declaragdes, devidamente subscritas pelo

representante legal da LICITANTE:

a)

b)

c)

Declaragdo de que a pessoa juridica cumpre plenamente todos os requisitos de habilitagdo
exigidos por este EDITAL e de que n3o estd impedida de participar da LICITACAO e de contratar
com a Administragao Publica, na forma do Anexo IV;

Declaracdo de que a pessoa juridica se encontra em situacdo regular perante o Ministério do
Trabalho no que se refere a observancia do disposto no inciso XXXIII do art. 72 da Constituicdo
Federal, na forma do Anexo IV;

Declaragdo de que a proposta foi elaborada de maneira independente e de que a pessoa
juridica conduz seus negdcios de forma a coibir fraudes, corrupgdo e a pratica de quaisquer



atos lesivos a Administracdo Publica, nacional ou estrangeira, em atendimento a Lei n@
12.846/2013, na forma do Anexo IV;

d) Declaragdo de inexisténcia de processo de inabilitacdo ou suspensdo de atividades perante a
CVM, Banco Central do Brasil ou Conselho de Recursos do Sistema Financeiro, na forma do
Anexo IV.

Participagdo em consorcio.

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

Poderdo participar da LICITACAO pessoas juridicas em operagdo no Brasil reunidas em CONSORCIO
cujo objetivo social contenha atividades compativeis com o objeto do certame, observada a
necessdria qualificacdo de cada uma e a satisfacdo das exigéncias previstas neste EDITAL.

Em atencdo ao disposto no art. 42, paragrafo Unico do Decreto Estadual n2 48.012/2020 e, ainda,
no art. 33 da Lei n2 8.666/93, ndo serad permitida a participagdo de pessoas juridicas em mais de um
CONSORCIO ou em CONSORCIO e isoladamente.

O CONSORCIO deve ser formado por: (i) uma pessoa juridica que atenda as exigéncias de
qualificacdo técnica previstas no item 5.2, com vistas a atuar como instituicio ADMINISTRADORA
do FUNDO e (ii) uma pessoa juridica que atenda as exigéncias de qualificagdo técnica descritas no
item 5.8, com vistas a atuar como GESTORA do FUNDO.

A GESTORA deve cumprir os requisitos de qualificagdo técnica abaixo e apresentar os respectivos
documentos comprobatdrios:

a) Ter experiéncia na gestdo de ativos de pelo menos 1 (um) fundo de investimento imobilidrio
ainda em funcionamento;

A comprovacgao desta qualificacdo devera ser efetuada mediante a apresentagdo de cépia do
Regulamento do fundo de investimento imobilidrio respectivo, devidamente registrado e
disponivel em sitio eletronico da CVM, ou por meio de outros documentos idéneos. Ndo sera
aceita declaragdo da prdpria pessoa juridica.

O instrumento de constituicdo ou de compromisso de constituicdo do consdrcio publico ou
particular deverd obedecer aos seguintes requisitos:

5.9.1 Conter a indicagdo do lider do CONSORCIO, nos termos do inciso Il do art. 33 da Lei n2
8.666/1993.

5.9.2 Conferir ao lider do consdrcio amplos poderes para representacdo no curso da LICITACAO
e do CONTRATO, além de poderes para receber pagamento e dar quitagdo, responder
administrativa e judicialmente, inclusive receber notificacGes, intimacGes e citagdes.



5.10

5.11

5.12

5.9.3 Ser subscrito por todos os participantes do CONSORCIO.

5.9.4 Indicar, expressamente, a responsabilidade soliddria entre os integrantes pelos atos
praticados em CONSORCIO na fase de licitacdo e de execucdo do CONTRATO até a
constituicdo e inicio de funcionamento do FUNDO.

Devera ser apresentada declaracdo expressa das pessoas juridicas integrantes do CONSORCIO no
sentido de que, por ocasido da eventual assinatura do CONTRATO, providenciardo o arquivamento
na Junta Comercial competente do instrumento de constituicio do CONSORCIO, se for o caso.

As pessoas juridicas organizadas em CONSORCIO deverdo firmar as declaracdes e cumprir
integralmente os requisitos relativos a regularidade fiscal e registral previstos neste EDITAL.

5.11.1 As declaragdes exigidas neste EDITAL poderdo ser assinadas pela empresa lider, em nome
do CONSORCIO.

Para fins de credenciamento, o representante legal da empresa lider podera representar o
CONSORCIO.

Disposicoes gerais

5.13

5.14

5.15

Na hipdtese de ndo constar prazo de validade nas certidées apresentadas, a Cohab Minas aceitara
como validas as expedidas até 180 (cento e oitenta) dias imediatamente anteriores a data de
apresentacdo das propostas.

A LICITANTE sera desclassificada do certame e ficara sujeita as penalidades deste EDITAL, caso ndo
possa ser comprovada a veracidade das informacgdes sobre sua qualificacdo técnica.

A experiéncia de qualificacdo técnica exigida neste EDITAL também podera ser comprovada por
meio de documentos emitidos em nome de EMPRESA ANTECESSORA ou pertencente ao mesmo
GRUPO ECONOMICO da LICITANTE, desde que a sucessdo empresarial ou vinculo de direito ou de
fato esteja devidamente comprovado e seja pré-existente a publicacdo do EDITAL.

5.15.1 A comprovagao referente ao item 5.15 se darda com a apresentacdo do CNPJ e dos
documentos mencionados na alinea “a” do item 5.3, de ambas as empresas (a LICITANTE e
a EMPRESA ANTECESSORA ou pertencente ao mesmo GRUPO ECONOMICO).

5.15.2 A regra se aplica aos casos em que a LICITANTE esteja organizada em CONSORCIO, com
apresentacdo dos documentos relativos a pessoa juridica qualificada para atuar como
ADMINISTRADORA e/ou da pessoa juridica qualificada para atuar como GESTORA.



5.16 Todos os documentos necessarios a habilitacio devem ser apresentados na forma de,

6.1

6.2

alternativamente: cdpia autenticada, versdo publicada em 6rgao oficial de imprensa, versao com
assinatura digital ou versao digital emitida por plataforma oficial da Administracao Publica.

5.16.1 Documentos com assinatura digital ou digitais emitidos por plataformas oficiais da
Administracdo Publica somente serdao aceitos se apresentarem os meios habeis para a
verificacdo de autenticidade, incluindo, mas nao se limitando a QR Codes e cddigos para
validacao em plataformas eletronicas expressamente indicadas no respectivo documento.

APRESENTACAO DE PROPOSTA

A proposta apresentada pela LICITANTE devera ser redigida, de forma clara e precisa, em lingua
portuguesa, salvo quanto as expressdes técnicas de uso corrente, com suas paginas numeradas
sequencialmente, e ser datada, rubricada e assinada pelo representante legal ou procurador da
LICITANTE, aplicado o disposto no item 5.16 e subitem 5.16.1 deste EDITAL.

6.1.1 Paginas sem conteldo devem conter a inscricdo “em branco”.

6.1.2 Na hipdtese de divergéncia entre nimeros e sua expressdao por extenso, prevalecerd a
forma por extenso.

A proposta devera conter os seguintes elementos, conforme modelo do Anexo V:

a) nome, qualificagdo completa, dados para contato (e-mail e telefone), além de enderego sede
da LICITANTE;

b) nome, qualificagdo completa do representante legal ou procurador da LICITANTE;

c) descri¢cdo de forma clara e sucinta do objeto da LICITACAO;

d) indicacdo do valor proposto a titulo de parcela fixa da Taxa de Administracdo. Conforme
previsto no Termo de Referéncia (Anexo 1), as parcelas fixas da Taxa de Administracdo serdo
pagas mensalmente pelo FUNDO, como seu encargo, sendo ajustdveis, anualmente, pelo IPCA

— indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo.

e) prazo de validade da proposta de no minimo 60 (sessenta) dias corridos, a contar da data de
sua apresentagdo; e

f) declaragdo de que os servigos ofertados estdo em conformidade com as especificacdes e
exigéncias deste EDITAL.



6.3

6.4

6.5

6.6

7.1

7.2

7.3

g) Tratando-se de CONSORCIO, a proposta também devera indicar a divisdo percentual da Taxa
de Administracao, considerada a parcela fixa e a parcela variavel, entre os consorciados.

Quaisquer tributos, custos e despesas, diretos ou indiretos, serdo considerados como inclusos nos
precos, de tal forma que ndo serdo considerados pleitos de acréscimos a qualquer titulo.

A proposta deve apresentar precos correntes de mercado, sendo que o valor ofertado sera fixo,
sujeito a ajustes anuais pelo IPCA, sem quaisquer outros acréscimos em virtude de expectativa
inflacionaria ou de custo financeiro.

Serao desclassificadas as propostas que nao atenderem as exigéncias do EDITAL e seus ANEXOS, as
gue sejam omissas, bem como as que apresentem irregularidades ou defeitos capazes de dificultar

o julgamento.

A apresentacdo das propostas implicard em plena aceitagdo, por parte da LICITANTE, das condicGes
estabelecida neste EDITAL e seus ANEXOS.

PROCEDIMENTO

Os documentos de habilitacdo e a proposta deverdo ser encaminhados exclusivamente por meio
eletrénico, no site <www.compras.mg.gov.br>, até a data/horario abaixo, ocasido em que se dara

o inicio da sessdo eletronica:

DATA HORARIO ENDERECO ELETRONICO PARA
ENCAMINHAMENTO DA
HABILITACAO E PROPOSTA

Até o dia [x] do [més] de 2022 Até as [x] horas www.compras.mg.gov.br

ApOds apresentacdo das propostas iniciais, nos termos do item 7.1 acima, sera iniciada a disputa de
lances no PREGAO eletrdnico, oportunidade em que as LICITANTES ofertardo lances publicos e
sucessivos.

A disputa realizada no ambito desta LICITACAO, mediante oferta publica de lances, com adogdo do
critério de julgamento pelo menor preco, refere-se a parcela fixa da Taxa de Administracdo, que
serd paga a CONTRATADA pelo FUNDO a ser constituido, conforme explicitado no Termo de
Referéncia (Anexo I) deste EDITAL.

7.3.1 Além da parcela fixa, mensal, ajustdvel anualmente pelo IPCA, a CONTRATADA serd
remunerada pelos servicos de administracdo, gestdo e operagdo do FUNDO mediante
parcela varidvel calculada como percentual de 2,5% (dois inteiros e cinco décimos por


http://www.compras.mg.gov.br/

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

cento) sobre os valores liquidos efetivamente destinados aos cotistas titulares de classe
Subordinada, seja a titulo de amortizacdo ou rendimentos, conforme disposicdes
constantes no Termo de Referéncia (Anexo ). Dessa forma, a parcela variavel serd calculada
em razao da performance do FUNDO e, assim, de seu sucesso na persecu¢ao dos objetivos
fixados em REGULAMENTO.

Cabe a cada LICITANTE acompanhar as operagdes no sistema eletronico durante a sessao publica
do PREGAO, ficando responsdavel pelo dnus decorrente de sua auséncia de manifestac3o, seja por
inobservancia de quaisquer mensagens enviadas no sistema ou por sua desconexao.

A Cohab Minas nao respondera pela desconexao de qualquer LICITANTE com o sistema eletrénico
e sua ocorréncia ndo prejudicara a conclus3o valida da sessdo de PREGAO.

No caso de desconexdo da Cohab Minas no decorrer da etapa competitiva, o sistema eletronico
permanecera acessivel as LICITANTES para a recepc¢do dos lances. Logo que possivel, sera dada
continuidade ao certame, sem prejuizo dos atos realizados.

Quando a desconexado da Cohab Minas persistir por tempo superior a 10 (dez) minutos, a sessdo do
certame serd suspensa e os trabalhos somente serdo retomados apds comunicagdo expressa aos
participantes, no chat de mensagem do sistema, sem prejuizo dos atos realizados.

Da sessdo, sera lavrada ata com o registro de todos os atos do procedimento e as ocorréncias
relevantes.

Andlise inicial de propostas

7.9

7.10

Na primeira fase da sessdo, as propostas apresentadas serdo analisadas pelo PREGOEIRO
verificando-se o atendimento das condicGes estabelecidas neste EDITAL.

7.9.1 Serdo desclassificadas as propostas cujo objeto ndo atenda as especificagOes, prazos e
condicBes fixados no EDITAL, ou que apresentem proposta econémica ou vantagens
baseadas exclusivamente na proposta dos demais LICITANTES.

As LICITANTES que tiverem suas propostas aceitas, apds andlise inicial, estardo aptas a participar
da sessdo publica para oferta de lances.

Apresentacdo de lances

7.11

Sera divulgado no sistema o resultado da andlise das propostas, sendo convidadas as LICITANTES a
apresentarem lances sucessivos, observado o critério de julgamento pelo menor precgo, até a
proclamagado da vencedora.



7.12

7.13

7.14

7.15

7.16

7.17

Durante o transcurso da sessao de lances, serdo divulgados, em tempo real, o valor e horario do
menor lance apresentado, bem como todas as mensagens trocadas no chat de mensagens do Portal
de Compras, sendo vedada a identificacdo da LICITANTE, que somente se dard quando do
julgamento de habilitagao.

Durante toda a sessdo de lances, o sistema permitira que a LICITANTE cubra o seu proprio lance e
ndo obrigatoriamente o de menor valor da sessdo. Nesse caso, sera considerado como lance
vencedor apenas o de menor valor.

Serdo aceitos dois ou mais lances de mesmo valor, desde que sejam de LICITANTES diferentes.
Nesse caso, a ordem de classificacdo seguird a ordem cronoldgica de recebimento dos lances,
identificada pelo Portal de Compras.

A solicitacdo de exclusdo de lance, somente serd atendida em caso de falha inquestionavel.

Caso o proponente ndo realize lances, para efeito da classificacdo final, sera considerado o valor da
proposta original, apresentada quando da submissdo eletronica de documentos de proposta e
habilitacao.

O sistema divulgara o inicio do tempo de até 30 (trinta) minutos, findo o qual serd automaticamente
encerrada a recepcdo de lances.

JULGAMENTO

Classificacdo de propostas e Negociacéo

8.1

Encerrada a etapa de lances, sera realizado o julgamento pelo critério do menor prego, que
corresponderd a oferta de menor valor referente a parcela fixa da Taxa de Administragdo, que
consistird em encargo do FUNDO, a ser paga mensalmente por ele, sendo, entdo, classificadas as
propostas e lances.

8.1.1 No caso de empate entre duas ou mais propostas, serdo utilizados os critérios de
desempate abaixo, na ordem que se encontram:

a) Disputa final, em que, ato continuo ao encerramento da etapa de julgamento, as
LICITANTES empatadas poderdo apresentar nova proposta fechada, em prazo definido
pelo PREGOEIRO;

b) Preferéncia para pessoa juridica qualificada a atuar como ADMINISTRADORA, seja
individualmente ou em consdrcio com pessoa juridica qualificada a atuar como
GESTORA, que comprove exercer, contemporaneamente a sessdo publica, a
administracdo do maior nimero de fundos de investimento imobiliario.



8.2

8.3

c)

d)

f)

g)

Preferéncia para pessoa juridica qualificada a atuar como ADMINISTRADORA, seja
individualmente ou em consdrcio com pessoa juridica qualificada a atuar como
GESTORA, que comprove exercer, contemporaneamente a sessdo publica, a
administracdo do maior valor de patrimoénio liquido em fundos de investimento
imobiliario.

Preferéncia para servicos prestados por empresas brasileiras;

Preferéncia para servicos prestados por empresas que invistam em pesquisa e no
desenvolvimento de tecnologia no Pais;

Preferéncia para servigos prestados por empresas que comprovem cumprimento de
reserva de cargos prevista em lei para pessoa com deficiéncia ou para reabilitado da

Previdéncia Social e que atendam as regras de acessibilidade previstas na legislacdo;

Sorteio, que serd realizado pelo sistema.

Para fins de aplicacdo dos critérios de desempate previstos nas alineas “b” e “c” do item acima, o

PREGOEIRO indicard o tempo e meios necessarios para que as LICITANTES apresentem documentos

comprobatérios, preferencialmente cépias de regulamento ou de outros documentos registrados

e disponiveis em sitio eletronico da CVM, ou por meio de outros documentos idéneos, exceto
declaragdo da prépria LICITANTE.

Efetuado o julgamento, nos termos do item 8.1, acima, e observadas as regras de desempate, as

trés propostas ou lances mais bem classificadas terao sua efetividade verificada.

8.3.1 Na oportunidade, serdo desclassificadas as propostas ou lances que se encaixem nas

seguintes hipoteses: (i) contenham vicios insanaveis; (ii) descumpram especificagdes

técnicas deste EDITAL; (iii) apresentem precos manifestamente inexequiveis; ou (iv)

apresentem desconformidade com outras exigéncias deste EDITAL, salvo se possivel a

acomodacdo a seus termos antes da adjudicacdo do objeto da LICITACAO e sem que se

prejudique a atribuicdo de tratamento isonémico entre as LICITANTES.

8.3.2 Considerar-se-d0 manifestamente inexequiveis as propostas com valores inferiores a RS

48.000,00 (quarenta e oito mil reais), sendo este o valor minimo estimado pela

CONTRATANTE para a prestacdo dos servigos.

8.3.3 Caso entenda manifestamente inexequivel a proposta, o PREGOEIRO estabelecerd prazo

para que LICITANTE demonstre a exequibilidade de seu preco.



8.4

8.5

8.3.4 Para demonstracdo da exequibilidade do preco ofertado sera admitido planilha de
composicao de custos e formacao de precos elaborada pela prépria LICITANTE ou qualquer
outro critério apto adotado pelo PREGOEIRO em diligéncia.

8.3.5 Empreendida a andlise pertinente, sera considerada inexequivel a proposta cuja viabilidade
econd6mica nao for verificada.

Observados os procedimentos acima, sera declarada como proposta vencedora a que tenha sido
mais bem classificada na etapa de julgamento.

Apds declaragdo de que trata o item 8.4, o PREGOEIRO podera iniciar negociagdo com vistas a
reducdo do valor relativo ao preco, nos termos da Lei n2 13.303/2016.

8.5.1 Apds negociacdo, caso o preco ofertado se mantenha elevado em relacdo ao orcamento
estimado pela Cohab Minas, devera ser feita negociacdo com as demais LICITANTES,
seguindo a ordem de classificagao.

8.5.2 Se, apds adotadas as das medidas de negociacao previstas neste EDITAL, ndo for obtido
valor igual ou inferior ao estimado para a contratac3o, a LICITACAO serd revogada.

Julgamento da habilitacéo

8.6

8.7

8.8

8.9

Apds o encerramento da fase de julgamento das propostas e, ainda, das negocia¢des, serd realizado
o julgamento da habilitacdo, mediante andlise dos documentos apresentados pela LICITANTE
autora da proposta vencedora.

Eventuais falhas, omissGes ou outras irregularidades de carater essencialmente formal nos
documentos de habilitacio poderdo ser saneadas na sess3o publica de processamento do PREGAO,
até a decisdo sobre a habilitagdo, inclusive mediante a apresenta¢do de documentos ou
esclarecimentos, ou verificacdo efetuada por meio eletrénico habil de informacdes.

8.7.1 A Administracdao Publica ndo se responsabilizara pela eventual indisponibilidade dos meios
eletronicos no momento da verificacdo. Ocorrendo essa indisponibilidade e ndo sendo
apresentados os documentos alcancados pela verificagdo, a LICITANTE serd inabilitada.

Cada LICITANTE tera acesso, no sistema, a documentacdo de habilitacdo das demais participantes
no certame, para analise, apds julgamento do PREGOEIRO.

Constatado o atendimento dos requisitos de habilitagcdo previstos neste EDITAL, a LICITANTE autora
da proposta vencedora serd, entdo, declarada vencedora da LICITACAO.
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Se a oferta ndo for aceitdvel, ou se a LICITANTE desatender as exigéncias para a habilitagdo, o
PREGOEIRO, respeitada a ordem de classificacdo de que trata o subitem 8.1, examinara a oferta
subsequente de menor preco, negociara com o seu autor, decidird sobre a sua aceitabilidade e, em
caso positivo, verificara as condi¢cdes de habilitacdo e assim sucessivamente, até a apura¢do de uma
oferta aceitavel cuja autora atenda aos requisitos de habilitacdo, caso em que sera declarada como
LICITANTE VENCEDORA.

RECURSOS

Declarada a LICITANTE VENCEDORA, qualquer das LICITANTES remanescentes poderd manifestar
imediata e motivadamente a intencao de recorrer, sendo que a falta de manifestacdo importard
em preclusdo do direito de recurso e na adjudicacdo do objeto da LICITACAO pelo PREGOEIRO a
LICITANTE VENCEDORA.

Manifestada a intencdo de recorrer, nos termos do item acima, as LICITANTES terdo o prazo de 5
(cinco) dias uteis para fazé-lo, dirigindo o recurso, por escrito, ao PREGOEIRO.

Os recursos poderdo contemplar tanto os atos praticados na fase de julgamento da habilitacao,
guanto os praticados nas fases de andlise de propostas, lances e verificacdo de efetividade.
Ademais, cabera recurso contra decisdo que revogar ou anular o certame, ap6s iniciada a fase de
apresentacdo de lances ou propostas.

O prazo para apresentacdo de contrarrazoes sera de 5 (cinco) dias Uteis, com inicio da contagem
imediatamente apds o encerramento do prazo para a apresentagdo de recursos.

As razoes de recurso e contrarrazoes deverdo ser anexadas eletronicamente em local indicado no
Portal de Compras do Estado de Minas Gerais.

Recebido o recurso, o PREGOEIRO, dispora do prazo de 5 (cinco) dias Uteis, prorrogaveis por igual
periodo, para aprecia-lo, podendo motivadamente, reconsiderar sua decisdo ou manté-la,
conforme descrito a seguir:

a) Se acolher as razbes recursais, deve retomar a sessdo publica para, revista a decisdo recorrida,
dar prosseguimento a LICITACAO; ou

b) Se ndo acolher asrazbes recursais, deve produzir relatério e encaminhar o recurso a autoridade
competente, para decisdo definitiva, que deve ser produzida em até 5 (cinco) dias uteis,
prorrogaveis por igual periodo.

E assegurado as LICITANTES obter vista dos autos no ambito do processo de LICITACAO,
relativamente aos elementos indispensaveis a defesa de seus interesses. A vista sera concedida
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mediante disponibilizacdo dos autos no portal eletrénico da COHAB MINAS,
<http://www.cohab.mg.gov.br/>.

O recurso terd efeito suspensivo e o seu provimento importard na invalidacdo apenas dos atos
insuscetiveis de aproveitamento.

As decisGes relativas aos recursos serao divulgadas no Portal de Compras do Estado de Minas Gerais
e no site da Cohab Minas.

Na auséncia de recursos tempestivos ou com a decisdo definitiva pela improcedéncia de recursos
apresentados, ocorrera, imediatamente, a adjudicacdo do objeto do certame pelo PREGOEIRO a
LICITANTE VENCEDORA e o encaminhamento do processo a autoridade competente para a
homologacao.

ADJUDICACAO E HOMOLOGACAO

Decididos os recursos e constatada a regularidade dos atos praticados no curso da LICITACAO, o
PREGOEIRO adjudicard o objeto do certame a LICITANTE VENCEDORA, cabendo a Diretoria
Executiva da Cohab Minas homologar a LICITACAO.

A Cohab Minas poderd revogar ou anular esta LICITACAO nos casos previstos em lei, antes da
assinatura do CONTRATO, sem que caiba aos proponentes (LICITANTES) direito a qualquer
indenizacgao.

A LICITACAO serd revogada, por ato da Diretoria Executiva da Cohab Minas, nas hipéteses abaixo:

a) apos realizadas as negociagGes previstas no item 8.5 e seus subitens, a proposta ou lance
ofertado permanecer acima do valor estimado no orgamento da Cohab Minas;

b) porrazées de interesse publico, decorrentes de fato superveniente; e

¢) quando do ndo comparecimento da LICITANTE VENCEDORA para firmar o CONTRATO.

Depois de iniciada a fase de apresentacdo de lances ou propostas, a revogacdo ou anulacdo da
LICITACAO somente serd efetivada depois de se conceder as LICITANTES a oportunidade de
manifestar interesse em contestar o respectivo ato, objetivando assegurar o exercicio do direito ao

contraditorio e ampla defesa.

A adjudicacdo sera feita considerando a totalidade dos servigos a serem contratados, observadas
as disposi¢des constantes no Termo de Referéncia (Anexo 1).
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DOS PAGAMENTOS

Os pagamentos serdo efetuados em conformidade com o CONTRATO, cuja minuta constitui o Anexo
VI deste EDITAL.

DA CONTRATACAO

A contratagdo decorrente desta LICITACAO sera formalizada mediante a celebragio de CONTRATO,
cuja minuta integra este EDITAL como Anexo VI.

Se, por ocasido da formalizacdo do CONTRATO, algum dos documentos apresentados pela
ADJUDICATARIA para fins de comprovacdo da regularidade fiscal ou trabalhista estiver com o prazo
de validade expirado, a Cohab Minas (CONTRATANTE) verificard a situacdo por meio eletronico
habil de informacdes, certificando nos autos do processo a regularidade e anexando os documentos
passiveis de obtencdo por tais meios, salvo impossibilidade devidamente justificada.

Se n3o for possivel atualiza-las por meio eletrénico habil de informac&es, a ADJUDICATARIA sera
notificada para, no prazo de 2 (dois) dias Uteis, comprovar a sua situacdo de regularidade de que
trata o subitem 12.2, mediante a apresentacdo das certidGes respectivas com prazos de validade
em vigéncia, sob pena de a contratagdo nao se realizar.

A ADJUDICATARIA deverd, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data de sua convocagéo,
comparecer na sede da COHAB MINAS localizada na Rodovia Papa Jodo Paulo I, n24.001, 142 andar
(prédio Gerais), Serra Verde, Belo Horizonte/MG, para assinar o CONTRATO. O prazo para
assinatura do CONTRATO podera ser prorrogado, por igual periodo, por solicitacdo justificada da
interessada e aceita pela CONTRATANTE.

12.4.1 Alternativamente, o CONTRATO poderd ser assinado pela ADJUDICATARIA na forma digital,
com uso de certificado digital ICP-Brasil, com envio de cdpia para a CONTRATANTE por meio
do enderego eletronico [e-mail], em igual prazo. Nesse caso, devem ser indicados os meios
habeis para a verificacdo de autenticidade, incluindo, mas ndo se limitando a QR Codes e
cddigos para validagdao em plataformas eletronicas.

12.4.2 A convocacdo de que trata o item 12.4 far-se-a por meio de comunicacdo enderecada
diretamente a ADJUDICATARIA, dentro do prazo de validade da proposta por ela
apresentada.

A ADJUDICATARIA devera manter, durante e apds a assinatura do CONTRATO, em compatibilidade
com as obriga¢Ges por ela assumidas, todas as condi¢gdes de habilitacdo e qualificacdo exigidas no
curso da LICITACAO.
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E facultado 8 CONTRATANTE quando a ADJUDICATARIA convocada n3o assinar o CONTRATO, no
prazo e condi¢cGes estabelecidas neste EDITAL: (i) convocar as LICITANTES remanescentes, na ordem
de classificacdo, para fazé-lo em igual prazo e nas mesmas condi¢cdes propostas pela primeira
classificada, inclusive quanto aos pregos; ou (ii) revogar a LICITACAO.

DAS CONDIGOES E PRAZO DE EXECUGAO

O objeto da presente LICITACAO deverd ser executado em conformidade com as especificagdes do
Termo de Referéncia (Anexo I) e do CONTRATO (Anexo VI), cabendo a CONTRATANTE o
acompanhamento da a execug¢ao dos servicos.

Conforme detalhadamente descrito nos Anexos | e VI deste EDITAL, apds assinatura do CONTRATO,
a CONTRATADA terd o prazo total de 190 (cento e noventa) dias corridos para executar a prestacdo
de servicos, com a pratica de todos os atos subjacentes, tal qual a elaboracdo de regulamento, a
obtencdo de registro do FUNDO perante a CVM e a adocao de todas as providéncias necessarias ao
seu pleno funcionamento.

As condicOes de recebimento do objeto sdo aquelas definidas no Termo de Referéncia (Anexo I) e
no CONTRATO (Anexo VI).

SANGOES PARA O CASO DE INADIMPLEMENTO

Nos termos da Lei n? 10.520/2002, ficard impedida de licitar e contratar com a Administra¢do
Publica Direta e Indireta do Estado de Minas Gerais, pelo prazo de até 5 (cinco) anos, a pessoa fisica
ou juridica que praticar quaisquer atos previstos no art. 72 da referida lei, sem prejuizo da
responsabilidade civil ou criminal cabiveis.

Antes da aplicacdo de qualquer san¢do administrativa, serd garantido o exercicio do contraditério
e ampla defesa, no prazo de 5 (cinco) dias, contados da notificagio pessoal da ADJUDICATARIA/
CONTRATADA.

As sang0es sdo autdbnomas e a aplicagdo de uma nao exclui a de outra.

A prética de atos que atentem contra o patriménio publico nacional ou estrangeiro, contra
principios da Administracdo Publica, ou que de qualquer forma venham a constituir fraude ou
corrupgao, durante a LICITACAO ou ao longo da execugio do CONTRATO, serd objeto de instauragdo
de processo administrativo de responsabilizacdo nos termos da Lei n? 12.846/2013 e do Decreto
Estadual n2 46.782/2015, observado o disposto no art. 94 da Lei n® 13.303/2016, sem prejuizo da
aplicacdo das demais sangdes legais e contratuais aplicaveis.

N3o serd exigida a presta¢do de garantia para a contratagdo resultante desta LICITACAO.
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DISPOSICOES GERAIS

Eventuais retificacbes deste EDITAL e seus ANEXOS, por iniciativa oficial ou provocadas por
eventuais impugnagdes, serdo publicadas ho DOE/MG e divulgadas por meio do portal eletrénico
da Cohab Minas (<www.cohab.mg.gov.br>), reabrindo-se o prazo inicialmente estabelecido, exceto
guando a modificacdo ndo ocasionar quaisquer prejuizos para a formulacdo de propostas pelas
LICITANTES.

As normas disciplinadoras desta LICITACAO serdo interpretadas em favor da amplia¢do da disputa,
respeitada a igualdade de oportunidade entre as LICITANTES e desde que ndo comprometam a
finalidade e a seguranca da contratacao.

O resultado do PREGAO e os demais atos pertinentes a LICITACAO, sujeitos a publica¢do, serdo
publicados no DOE/MG e divulgados no endereco eletrénico da Companhia.

Qualquer cidadao poderd solicitar esclarecimentos ou dirimir duvidas acerca deste EDITAL e
quaisquer de seus ANEXQOS, por escrito, a partir da publicacdo do EDITAL, em até 5 (cinco) dias Uteis
anteriores a data do PREGAO eletrdnico, no seguinte endereco [x], das [x] horas até as [x] horas, ou
por meio do e-mail [x].

15.4.1 Cabera ao PREGOEIRO e sua equipe de apoio responder aos pedidos de esclarecimentos e
duvidas, apresentados na forma do item acima, com publicagdo das respostas no site da
Cohab Minas <www.cohab.mg.gov.br> antes da abertura da sess3o publica de PREGAO.

Até 5 (cinco) dias Uteis anteriores a data fixada para abertura da sessdo de PREGAO e, assim, para

o recebimento das propostas, qualquer cidadao podera solicitar impugnar o ato convocatério

praticado por meio deste EDITAL.

15.5.1 O dia da abertura da sess3o de PREGAO n3o sera computado para a contagem do prazo
referido acima.

15.5.2 A peticdo de impugnacdo sera dirigida a COHAB MINAS, para o e-mail [x] ou entregues no
endereco [x], das [x] horas até as [x] horas.

15.5.3 A Cohab Minas responderd, motivadamente, a impugnacdo, em até 3 (trés) dias Uteis.
15.5.4 Acolhida a petic3o de impugnacao, sera designada nova data para a realizacdo do PREGAO.

Os casos omissos do presente PREGAO ser3o solucionados pelo PREGOEIRO.


http://www.cohab.mg.gov.br/
http://www.imoveis.sp.gov.br/
http://www.cohab.mg.gov.br/

15.7 Para dirimir quaisquer questdes decorrentes da LICITACAO, ndo resolvidas na esfera administrativa,
serd competente o foro da comarca de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais.

15.8 Integram o presente EDITAL:

ANEXO | — Termo de Referéncia

ANEXO Il — Diretrizes para Regulamento do Fundo
ANEXO Il — Manifestagao Juridica da Cohab Minas
ANEXO IV — Modelos de Declaracdes

ANEXO V — Modelo de Proposta

ANEXO VI — Minuta de Contrato

ANEXO VII — Glossério

Belo Horizonte, [x] do [més] de 2022.
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