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2.1

2.2

2.3

OBJETO DA LICITAGCAO

A LICITACAO tem por objeto a contrata¢do de servicos técnicos especializados de constitui¢io e
estruturacdao de um Fundo de Investimento Imobilidrio — Fll, cujas COTAS serdo integralizadas
principalmente mediante a conferéncia de ATIVOS IMOBILIARIOS de titularidade da Companhia de
Habitacdo do Estado de Minas Gerais — Cohab Minas, conforme detalhamento constante neste
Termo de Referéncia.

ESPECIFICACOES DO OBJETO

Nos termos da Lei n2 8.668/93 e da Instrucdo CVM n2 472/2008, a CONTRATADA deve ser pessoa
juridica autorizada pela Comissdao de Valores Mobilidrios — CVM para o exercicio das atividades
relacionadas a administra¢do de Fundo de Investimento Imobilidrio, com vistas, portanto, a atuar
como ADMINISTRADORA do FUNDO a ser constituido.

A CONTRATADA devera praticar os atos necessarios a constituicdo formal e estruturacdo do
FUNDO, com observancia dos limites e condi¢Ges estabelecidos neste Termo de Referéncia, bem
como no Anexo I, o qual contém diretrizes para a elaboracdo do REGULAMENTO do FUNDO.

Continuamente a constituicdo e estruturacdo do FUNDO, a CONTRATADA assumirda, mediante
relacdo juridica diretamente estabelecida entre ela e o FUNDO, a sua administragao,
compreendendo a prestacdo de servicos relacionados ao seu funcionamento, manutencdo e
operacionalizacao.

23.1 Com o encerramento do CONTRATO, os direitos, prerrogativas, deveres e
responsabilidades da ADMINISTRADORA face a Cohab Minas, que figurara como cotista do
FUNDO, serdo regidos exclusivamente pelo REGULAMENTO, sem prejuizo das disposi¢des
legais e regulatérias aplicaveis.

2.3.2 Os servigos relacionados direta ou indiretamente ao funcionamento, manutengdo e
operacionalizacdo do FUNDO podem ser prestados pela propria ADMINISTRADORA ou por
terceiros por ela contratados, por escrito, em nome do FUNDO, observadas as disposi¢bes
previstas em REGULAMENTO.

2.3.3 Os servicos prestados com vistas a constituicdo formal e estruturagcdo do FUNDO, bem
como, posteriormente, os relativos a sua administragdo, funcionamento e
operacionalizacdo, serao remunerados mediante Taxa de Administracao, cujo pagamento
consistird em encargo exclusivo do FUNDO, sendo que os critérios de cdlculo e
periodicidade estardo devidamente descritos no REGULAMENTO.

DESCRICAO DOS SERVICOS



3.1

3.2

Os servicos a serem prestados pela CONTRATADA serdo divididos em 2 (duas) fases sucessivas,

sendo que a Primeira Fase compreenderd atividades relacionadas a constituicdo formal do FUNDO,

enquanto a Segunda Fase abarcard atividades relacionadas a sua estruturagao.

Para execucdo dos servicos, a CONTRATADA dever3, previamente, apresentar um plano de trabalho

e cronograma, compreendendo todas as atividades descritas na Primeira e na Segunda Fase, para
analise e aprovacao da CONTRATANTE.

Primeira Fase — Constituicéio do FUNDO

33

A Primeira Fase da prestacdo de servicos inicia-se com a assinatura do CONTRATO e termina com a

obtencdo do registro do FUNDO perante a CVM, compreendendo a adogdo de todas as providéncias

subjacentes, notadamente:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

Realizar estudos, apresentando relatérios a CONTRATANTE, sobre aspectos operacionais e
econdmico-financeiros do FUNDO, abrangendo: (i) projecdes de receitas e despesas do
FUNDO; (ii) calculo do valor de CAIXA MINIMO necessario; (iii) avaliacio de impactos
tributarios; e (iv) confirmacdo sobre a viabilidade econémico-financeira e eficiéncia
operacional do FUNDO para promover a alienacdo de ATIVOS IMOBILIARIOS;

Obter registro do FUNDO perante o Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ;

Elaborar e aprovar o REGULAMENTO do FUNDO, observadas as diretrizes constantes neste
Termo de Referéncia e no Anexo Il (Diretrizes para o Regulamento do Fundo);

Escolher EMPRESA DE AUDITORIA INDEPENDENTE que sera contratada pelo FUNDO,
observadas as condig¢des usuais de mercado e as normas da CVM, em especial a Resolugdo n2
23/2021;

Indicar o diretor da ADMINISTRADORA que assumira as responsabilidades atinentes a
administracdo do FUNDO, nos termos do art. 49, inciso V da Instru¢do CVM n2 472/2008;

Solicitar, mediante a apresentacdo de todos os documentos e informagdes necessarias,
registro e autorizagdo de funcionamento do FUNDO perante a CVM;

Obter todas as demais inscri¢des fiscais e registrais necessdrias a constitui¢cao formal, registro
perante a CVM e inicio de funcionamento do FUNDO;

Sequnda Fase — Estruturacéo do FUNDO




3.4

A Segunda Fase da prestacdo de servigos inicia-se com a obtenc¢do do registro e autorizagdo para

funcionamento do FUNDO perante a CVM e termina com a celebrag¢ao do primeiro COMPROMISSO
PRELIMINAR DE INVESTIMENTO, o qual sera firmado pela CONTRATANTE. A fase de Estruturacao
do FUNDO compreende uma série de providéncias necessdrias ao seu pleno funcionamento,

notadamente:

a)

b)

d)

e)

f)

Selecionar uma ou mais empresas avaliadoras e o ESCRITORIO DE ADVOCACIA, com
observancia de parametros previstos em REGULAMENTO, para atuar em prol do FUNDO;

Realizar auditoria juridica, por meio do ESCRITORIO DE ADVOCACIA contratado, acerca dos
ATIVOS IMOBILIARIOS que serdo destinados ao FUNDO por ocasido da integralizacdo de
COTAS, incluindo andlise documental sobre regularidade dominial e requisitos para
concretizagdo das transferéncias, sendo a auditoria acompanhada da elaboragdo do respectivo
relatorio;

Realizar, mediante atua¢do das empresas avaliadoras contratadas, as avaliagdes dos ATIVOS
IMOBILIARIOS, conforme cronograma de que trata o item 3.2 deste Termo de Referéncia. Os
laudos de avaliagcdo deverdo informar a metodologia utilizada, a vocagdo de uso, o estado de
conservacgao, o valor potencial de venda, informacGes sobre eventual ocupacdo por terceiros,
observadas as normas estabelecidas na Instrucdo CVM n2 472/2008;

Elaborar plano de negdcios, a ser atualizado periodicamente, compreendendo, pelo menos: (i)
estratégia de desenvolvimento e alienacdo dos ATIVOS IMOBILIARIOS; (ii) cronograma e
requisitos para a realizacdo de emissao e oferta publica de COTAS do FUNDO; (iii) cronograma
estimado de alienacdo dos ATIVOS IMOBILIARIOS, bem como de amortizagdes de COTAS;

Elaborar o COMPROMISSO DE INVESTIMENTO e/ou Boletim de Subscrigdo, dentre outros
documentos e providéncias necessarios a distribuicdo das COTAS SENIORES a serem emitidas
pelo FUNDO.

Elaborar a minuta do primeiro COMPROMISSO PRELIMINAR DE INVESTIMENTO, sendo que,
por meio deste instrumento, a CONTRATANTE firmara com a CONTRATADA o compromisso
formal de integralizar COTAS SUBORDINADAS emitidas pelo FUNDO mediante a conferéncia
de ATIVOS IMOBILIARIOS, observadas as disposicdes a serem indicadas no referido documento
pertinentes a diligéncia imobilidaria e avaliacdes a serem realizadas pela(s) empresa(s)
avaliadora(s) contratada(s). Sem prejuizo da formalizacdo deste compromisso preliminar,
poderdo ser celebrados COMPROMISSOS DE INVESTIMENTO, diretamente entre cotista e
FUNDO, juntamente com a assinatura de Boletim de Subscri¢cdo, por meio dos quais o cotista
se obrigue a integralizar COTAS subscritas conforme chamadas a serem realizadas pela
ADMINISTRADORA, de acordo com prazos, processos decisérios e demais procedimentos
estabelecidos no respectivo instrumento, observadas as normas previstas em REGULAMENTO.



3.5

A celebracdo do COMPROMISSO PRELIMINAR DE INVESTIMENTO pela Cohab Minas devera ser
prévia ou concomitante ao aporte de recursos no FUNDO, mediante integralizacao, pelo cotista
Sénior.

JUSTIFICATIVA

A contratacao dos servicos tem por base o Acordo de Cooperacao Técnica firmado entre o Estado
de Minas Gerais e a Cohab Minas, em 11 de janeiro de 2021, e visa dar concretude as disposi¢cdes
da Politica Estadual de Desestatizacdo — PED, regulamentada por meio do Decreto Estadual n2
47.766/2019.

No ambito do projeto de estruturacdo do FUNDO, o Banco de Desenvolvimento do Estado de Minas
Gerais — BDMG foi contratado pelo Estado de Minas Gerais, por intermédio da Secretaria de
Desenvolvimento Econémico (SEDE), para a prestagdo de servicos de assessoria e assisténcia
técnica, que incluem o acompanhamento da LICITACAO.

Conforme estudos elaborados pelo BDMG, a estruturacdo do FUNDO apresenta potenciais
vantagens comparativamente ao procedimento licitatério para alienacdo de bens imdveis pela
Cohab Minas.

Atualmente, os resultados alcancados pela Companhia estdo aquém dos pretendidos, o que é
atribuido a uma série de dificuldades e limitagdes enfrentadas pela empresa. Ressalta-se que tais
dificuldades decorrem dos processos de alienagdo de imdveis por licitacdo, que sofrem as restri¢coes
inerentes a este tipo de procedimento realizado por entes da administracdo publica. Esses
processos nao se confundem aos de venda direta, que a Cohab Minas exerce normalmente para
cumprir seu objetivo social no ambito da politica habitacional do Estado de Minas Gerais.

Apesar dos esforcos da Cohab Minas nos ultimos anos, com objetivo de melhorar a performance
na alienagao de imdveis de sua carteira, inclusive com a realizagado de diversas licitagdes, ndo foram
alcangados resultados satisfatérios. Empiricamente, no periodo de janeiro de 2019 a meados de
abril de 2021, por exemplo, a Companhia realizou 291 licitagGes para alienagdo de imoveis, sendo
que 9 tiveram sucesso, enquanto 282 restaram desertas.

Além disso, o0s 2.166 imdveis estdo pulverizados em 117 municipios no Estado de Minas Gerais, o
gue dificulta a administracao e venda dos imdveis pela Companhia, assim como contribui para uma
incapacidade para vigilancia e manutengao de todos os imdveis da carteira, agravando o risco de
invasdo e a eventual perda de propriedade. Ademais, a Companhia enfrenta dificuldade de dar
destinagdo a imdveis com zoneamento urbano diverso ao objeto social da Companhia, ao exemplo
do terreno denominado "Fazenda da Mata" estimado em R$75,5 mi, que segundo o zoneamento
urbano do municipio se caracteriza como darea industrial.



Dentre os motivos que concorrem para as tentativas infrutiferas de vendas de imdveis por licitacao,
destacam-se limitacGes proprias do mecanismo de direito administrativo, tais como: (i) dificuldades
na prospeccdo de possiveis interessados para aquisicdo dos imoveis, devido a falta de ferramentas
e assimetria de informacdes entre vendedor (Cohab Minas) e potenciais compradores; (ii) restricdes
para negociacdes com potenciais interessados na formacao de parcerias para o desenvolvimento
prévio do imdvel, com vistas a maximizacdo do valor de venda; (iii) dificuldade quanto ao
pagamento de eventuais mecanismos com taxa de corretagem aderente com as praticas do
mercado; (iv) avaliagdes realizadas que ndo necessariamente refletem as circunstancias do
mercado imobilidrio no momento exato da venda, em virtude do dinamismo do mercado; (v)
dificuldades processuais e/ou financeiras para concretizar negdcios; e (vi) necessidade de
investimentos prévios de recursos (regularizacdes, avaliagOes etc.) face a expectativa de receitas
nem sempre realizaveis.

Veja-se que o ndo aproveitamento de imdveis de propriedade da Cohab Minas gera um custo
desnecessario a empresa, com reflexos ao préprio Estado de Minas Gerais, seja devido aos custos
e despesas de manutencdo dos imdveis, seja pelo custo de oportunidade que se incorre ao ndo os
utilizar para outras finalidades. Estima-se que entre os anos de 2018 e 2020, o custo anual médio
de gestdo da carteira iméveis da Cohab Minas foi de aproximadamente R$8 milhdes, considerando
os processos de gestdo, avaliacdo, pendéncias judiciais e licitacdo de imdveis. Em contrapartida, as
receitas anuais médias auferidas com as vendas destes imdveis foram de apenas R$1,2 milhdes.

Diante desse cendrio, a estrutura legal do FUNDO almeja proporcionar maior agilidade e
flexibilidade para a realizacdo de negdcios juridicos/comerciais que melhor explorem o potencial
da carteira de imdéveis da Companhia, contando com a administracdo e gestdo profissional dos
ativos por agentes de mercado especializados, atendendo através destas premissas os principios
do interesse publico e da maior eficiéncia, visto que com a estrutura do Fll pretende-se atingir um
menor custo para Companhia e um maior retorno financeiro, permitindo que haja mais
investimentos no objeto social da Companhia. Além disso, a estrutura estd sujeita a um arcabougo
formal desenvolvido para garantir transparéncia e governanca, inclusive sob supervisdo da
Comissdo de Valores Mobiliarios-CVM.

Os fundos de investimento imobiliario oferecem potenciais vantagens para a administracdo do
patriménio imobilidrio da Cohab Minas, dentre elas: (i) possuem flexibilidade para contratar
consultores imobilidrios especializados, conforme o tipo de imdvel, voca¢do ou localizagao; (ii)
possuem flexibilidade no procedimento de venda dos imdveis, podendo utilizar pagamento
parcelado, permutas financeiras e outros negdcios tipicos do setor, podendo adotar taxas de
corretagem aderentes as praticas do mercado; (iii) podem realizar investimentos e melhor
manutenc¢do dos imdveis antes de proceder a venda, permitindo extrair maior valor advindo do
desenvolvimento dos ativos; (iv) possuem a necessaria flexibilidade para buscar negdcios juridicos
diversos que explorem o potencial de sua carteira de imdveis; (v) estdo sujeitos a um regime juridico
de Direito Empresarial, com supervisdo da CVM e contam com a fixa¢cdo de objetivos e politica de



5.1

5.2

investimentos em regulamento préprio; e (vi) contam com a atuacdo de agentes de mercado
especializados, administradora e/ou gestor, com necessaria expertise para a concretizacdo de
negdcios em prol do FUNDO e de seus cotistas.

Explicita-se que, embora em sua origem, o FUNDO venha a ser estruturado por iniciativa da Cohab
Minas, mediante a integralizacdo de cotas com a conferéncia de seus bens imdveis, trata-se de
condominio de natureza especial regido por normas de Direito Empresarial. O FUNDO nao serd ente
da administracdo publica e ndo se sujeitara a incidéncia de normas relativas ao dever de realizar
licitacdo para a celebracdo de contratos e para a alienacao de bens que integrem o seu patrimdnio.
A partir da integralizacdo de cotas, com a necessaria transferéncia de iméveis ao FUNDO pela Cohab
Minas, passam a integrar a esfera patrimonial da Companhia apenas as cotas de sua titularidade.
Por sua vez, as cotas encontrardo correspondéncia no patrimoénio liquido do FUNDO, sendo que os
valores a elas atinentes serdo destinados a cotista no momento da amortizacdo e/ou resgate.

Finalmente, ressalta-se que os resultados obtidos nas andlises financeiras e projecGes realizadas
pelo BDMG indicam o modelo proposto para estruturagcdo do FUNDO como vantajoso quando em
comparacdo as projecdes que preveem a manutencdo dos processos de alienacdo de imdveis por
licitacdo. A diferenca nos resultados decorre, principalmente, da agilidade prevista para o FUNDO
e de sua estrutura de custos mais enxuta, gerando uma liquidez que dificilmente o processo de
licitagdo alcangaria.

REGIME LEGAL

A LICITACAO serd regida pela Lei n2 13.303/2016, pela Lei n2 10.520/2002 e pelo Decreto Estadual
n2 47.154/2017, aplicando-se, na medida em que for cabivel, o disposto no Decreto Estadual n?
48.012/2020 e, ainda, subsidiariamente, as disposi¢cdes contidas na Lei n? 8.666/1993 e demais
normas aplicdveis a espécie. Serdo observadas as disposicdes do Regulamento de Licitagbes e
Contratos da Companhia de Habitacdo do Estado de Minas Gerais, disponibilizado no site
<http://www.cohab.mg.gov.br/regulamento-de-licitacoes-e-contratos/>.

Além da legislacdo aplicavel a presente LICITACAO, o FUNDO deverd ser constituido, estruturado e
administrado de acordo com o disposto na Lei n? 8.668/1993, na Instrucdo CVM n2 472/2008 e
demais normas que regem a matéria.

Classificacdo dos servicos como comuns

5.3

Os servigos de constituicdo e estruturagdo de Fundos de Investimento Imobiliario sdo amplamente
conhecidos no mercado e estdo bem delimitados nos artigos 27 e seguintes da Instrugdo CVM n?
472/2008. Dessa forma, tais servicos sdo caracterizados como comuns, nos termos da Lei n®
13.303/2016 e da Lei n? 10.520/2002, sendo que os padrdes de desempenho e qualidade podem
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6.1

6.2

6.3

6.4

ser objetivamente definidos em edital de licitagcdo, por meio de especificagdes usuais no mercado
de fundos de investimento.

PRAZO DE EXECUCAO DOS SERVICOS

No prazo de até 15 (quinze) dias corridos, contados da assinatura do CONTRATO, a CONTRATADA
apresentara a CONTRATANTE o plano de trabalho e cronograma de que trata o item 3.2, sendo que
tais documentos deverdo contemplar os demais prazos estabelecidos neste titulo 6.

A CONTRATADA tera o prazo total de 190 (cento e noventa) dias corridos, a contar da assinatura do
CONTRATO, para executar a prestacao dos servigos, abrangidas as atividades previstas na Primeira
e na Segunda Fase, com a pratica de todos os atos respectivos e a adog¢do das providéncias
necessarias ao pleno funcionamento do FUNDO, devendo observar, ainda, os prazos intermediarios
descritos abaixo.

Para a prestacdo dos servicos abrangidos na Primeira Fase (Constituicdo do FUNDO) a CONTRATADA
terd o prazo total de 70 (setenta) dias corridos, a contar da assinatura do CONTRATO.

6.3.1 Observado o prazo previsto no item 6.3, a CONTRATADA devera apresentar a
CONTRATANTE versdo preliminar do REGULAMENTO e de todos os documentos
necessarios a obtencao de registro e autorizacao para funcionamento do FUNDO perante a
CVM, de modo a possibilitar a andlise, o esclarecimento de duvidas e solicitacbes de
alteragdes pela CONTRATANTE, inclusive, se necessario, mediante o agendamento de
reunides tematicas.

6.3.2 A andlise dos documentos produzidos no ambito da Primeira Fase envolvera a participagao
do Banco de Desenvolvimento do Estado de Minas Gerais - BDMG, na qualidade de assessor
técnico contratado pelo Estado de Minas Gerais para acompanhamento do projeto de
constituicdo e estruturagdo do FUNDO.

6.3.3 O protocolo do REGULAMENTO do FUNDO perante a CVM, para fins de seu registro e
obtencdo de autorizagao para funcionamento, esta condicionado a prévia aprovagao do
respectivo documento pela CONTRATANTE.

Para a prestacdo dos servicos abrangidos na Segunda Fase (Estruturacdo do FUNDO) a
CONTRATADA terd o prazo total de 120 (cento e vinte) dias corridos, a contar da obtencdo do
registro e autorizagdo para funcionamento do FUNDO perante a CVM.

6.4.1 No ambito da execucdo das atividades compreendidas na Segunda Fase, a CONTRATADA
devera remeter a CONTRATANTE versGes preliminares dos documentos a serem
elaborados, especialmente os previstos nas alineas “d”, “e” e “f” do item 3.4, e realizar
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7.1

8.1

9.1
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discussdes previas, aplicando-se, na medida em que for cabivel, o disposto nos itens 6.3.1
e6.3.2.

Os prazos previstos neste titulo 6, bem como em seus itens e subitens, poderdo ser prorrogados

por decisdo da CONTRATANTE, mediante justificacdo e na medida do estritamente necessario.

VIGENCIA DO CONTRATO

O prazo de vigéncia do CONTRATO compreendera a Primeira e a Segunda Fase descritas neste

Termo de Referéncia.

7.1.1

O CONTRATO tera seu objeto esgotado quando da conclusdo da Segunda Fase. Uma vez
esgotado o objeto, encerra-se o CONTRATO, solvidas as obrigacGes estabelecidas entre
CONTRATANTE e CONTRATADA. Conforme descrito no item 2.3, apds o encerramento do
CONTRATO, continuamente a constituicdo e estruturacdo do FUNDO, a CONTRATADA
assumird, mediante relagdo juridica diretamente estabelecida entre ela e o FUNDO, a sua
administracdo, compreendendo a prestacdo de servicos relacionados ao seu
funcionamento, manutencdo e operacionalizacdo, observadas as disposicdes do
REGULAMENTO.

MODALIDADE E FORMA DA LICITACAO

A LICITACAO para fins de contratacdo da prestacdo de servicos serd realizada na modalidade

PREGAO e na forma eletrénica.

CRITERIO DE JULGAMENTO DA LICITACAO

O critério de julgamento da LICITACAO é o de menor prego.

9.2

9.3

A CONTRATADA sera remunerada pelos servicos que constituem objeto da LICITACAO e
pelos demais relativos a administragdo e operacionalizagdo do FUNDO por meio da Taxa de
Administragdo, que incidird como encargo exclusivo do FUNDO e sera paga por ele.

O menor preco, apreendido a partir do julgamento da LICITACAO, serd aquele referente a
parcela fixa da Taxa de Administracdo a ser paga pelo FUNDO, conforme descrito no item
11.7 e seus subitens.

PATRIMONIO DO FUNDO



10.1

10.2

10.3

O patriménio do FUNDO serd composto principalmente por ATIVOS IMOBILIARIOS conferidos pela
Companhia de Habitagdo do Estado de Minas Gerais — Cohab Minas mediante integralizacao de
COTAS de classe Subordinada.

O patriménio inicial estimado do FUNDO é de RS 173.129.000,00 (cento e setenta e trés milhdes
cento e vinte e nove mil reais), sendo o valor estimado de RS 168.329.000,00 (cento e sessenta e
oito milhdes trezentos e vinte e nove mil reais) em ATIVOS IMOBILIARIOS e o valor de RS
4.800.000,00 (quatro milhdes e oitocentos mil reais) em moeda corrente nacional.

A LISTA INICIAL de ATIVOS IMOBILIARIOS destinados ao FUNDO é aquela constante no Data Room
divulgado pela Cohab Minas por meio do site <http://dataroom.cohab.mg.gov.br>.

10.3.1 Até o momento da celebracdo do primeiro COMPROMISSO PRELIMINAR DE
INVESTIMENTO, a Cohab Minas podera excluir, unilateralmente, da LISTA INICIAL contida
no Data Room quaisquer ATIVOS IMOBILIARIOS, desde que por motivo justificado, em razio
de dificuldades de natureza técnico juridica ou de impedimentos para a alienagao.

10.3.2 A Cohab Minas, com concordancia da ADMINISTRADORA, podera incluir novos ATIVOS
IMOBILIARIOS no FUNDO, respeitadas as disposicdes legais vigentes e aplicaveis.

10.3.3 Asexclusdes e inclusdes de ATIVOS IMOBILIARIOS n3o poderdo implicar a descaracterizagdo
do objeto do CONTRATO, tampouco dardo direito a recomposicdo de seu equilibrio
econdmico-financeiro.

10.3.4 As exclusdes de ATIVOS IMOBILIARIOS da LISTA INICIAL pela Cohab Minas, conforme
previsdo do item 10.3.1, ndo poderdo ultrapassar 10% (dez por cento) do valor inicialmente
previsto para o patriménio do FUNDO em imdveis.

Classes de COTAS a serem emitidas pelo FUNDO

10.4

Para fins de viabilizar sua implementagdo e dar a necessaria liquidez inicial ao FUNDO, o [investidor
a ser definido] integralizara COTAS de classe especifica (Sénior), com direitos diferenciados de
amortizag¢do, mediante conferéncia de recursos a vista e em moeda corrente nacional, no valor de
RS 4.800.000,00 (quatro milhdes e oitocentos mil reais), conforme previsto no item 10.2. Dessa
forma, o cotista Sénior conferirda ao FUNDO suporte financeiro para o pagamento das despesas
relativas a sua constitui¢do, estruturacdo, inicio de funcionamento e de operacionalizacdo.

10.4.1 As COTAS SENIORES conferirdo aos seus titulares prioridade, em relacdo as COTAS
SUBORDINADAS, no recebimento de valores distribuidos a titulo de amortizacdo de COTAS,
até a sua integral liquidagdo, mediante atingimento da remuneragdo equivalente a 125%
(cento e vinte e cinco por cento) da taxa de depdsitos interbancdrios (“Taxa DI”).



10.5

10.6

11

111

11.2

11.3

10.4.2 Aremuneracado de referéncia de que trata o item 10.4.1 ndo representa, a qualquer tempo,
promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade das COTAS.

As COTAS SUBORDINADAS serdo aquelas integralizadas mediante a conferéncia de ATIVOS
IMOBILIARIOS ao FUNDO.

10.5.1 As amortizacbes das COTAS SUBORDINADAS apenas serdo realizadas apds a total
amortizacdo das COTAS SENIORES.

Inicialmente, as COTAS SENIORES emitidas pelo FUNDO serdo distribuidas ao [investidor a ser
definido] e as COTAS SUBORDINADAS serdo distribuidas a Cohab Minas. Eventualmente, conforme
restar deliberado em ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS e observadas as disposicdes do
REGULAMENTO, novas COTAS poderdo ser emitidas pelo FUNDO e distribuidas a outros entes da
Administrag¢do Publica do Estado de Minas Gerais.

DA ADMINISTRAGAO E OUTROS SERVICOS ESPECIALIZADOS

A administracdo do FUNDO compreende, nos termos da Instru¢do CVM n2 472/2008, o conjunto
de servicos relacionados direta ou indiretamente ao seu funcionamento e manutengao, que podem
ser prestados pela propria ADMINISTRADORA ou por terceiros por ela contratados, por escrito, em
nome do FUNDO.

Nos termos da regulacdo vigente e aplicavel, a ADMINISTRADORA deverd prover o FUNDO com os
seguintes servicos, seja prestando-os diretamente, hipdtese em que deve estar habilitada para

tanto, ou indiretamente:

a) Manutengdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

b) Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

c) Escrituragdo de COTAS;

d) Custddia de ativos financeiros;

e) Auditoria Independente; e

f) Gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

Sem prejuizo de suas responsabilidades, a ADMINISTRADORA poderd, em nome do FUNDO,

contratar junto a terceiros devidamente habilitados a prestagao dos servicos mencionados no item
11.2, observadas as disposicdes do REGULAMENTO.
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11.3.1

11.3.2

11.3.3

Observando os termos da Instrucdo CVM n2 472/2008, os custos com a contratacdo de
terceiros para os servicos mencionados nas alineas “d” e “e” serao considerados despesas
do FUNDO e incidirdo como encargo dele; os custos com a contratagdo de terceiros para os
servigos mencionados nas demais alineas do item 11.2 devem ser arcados pela propria
ADMINISTRADORA.

Nos termos da regulacdo aplicdvel, é dispensada a contratacdo de servicos de custddia para
os ativos financeiros que representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do
FUNDO, desde que estejam admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de
balcdo organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidacao financeira
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

Caso o FUNDO invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patrimonio em valores
mobilidrios, a ADMINISTRADORA devera estar previamente autorizada pela CVM a
prestacdo de servico de administracdo de carteira, sendo-lhe facultado, alternativamente,
contratar terceiro autorizado pela CVM a exercer tal atividade, aplicando-se o disposto no
art. 28, §12 da Instrucdo CVM n2 472/2008 e na Resolugdo CVM n2 21/2021.

Sem prejuizo das disposicoes legais vigentes e aplicaveis, competirda a ADMINISTRADORA do
FUNDO:

a) Realizar todas as operag0es e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO,

observando a politica de investimentos definida em REGULAMENTO;

b) Exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio

do FUNDO, inclusive o de ag¢des, recursos e excegoes;

c) Abrir e movimentar contas bancarias;

d) Representar o FUNDO em juizo e fora dele;

e) Solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo em mercado organizado das COTAS do FUNDO;

f) Decidir sobre a emissdo de novas COTAS, observados os limites e condi¢des estabelecidos no
REGULAMENTO;

g) Assumir a propriedade fiducidria dos ATIVOS IMOBILIARIOS que integrem o patriménio do

FUNDO, observadas as disposicdes da Lei n? 8.668/93, em especial as restricdes previstas em

seu art. 79;

h) Manter as COTAS do FUNDO escrituradas e custodiadas;



i) Prestar contas, periodicamente, aos COTISTAS;

i) Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, os livros de atas e de presenca das
Assembleias Gerais, a documentacao relativa aos imdveis e as operacdes do FUNDO, o registro
de COTISTAS e de transferéncia de COTAS, os registros contdbeis do FUNDO, os arquivos e
relatérios de auditoria independente e dos demais profissionais ou empresas contratadas para
a prestacao de servicos em prol do FUNDO;

k) Exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao FUNDO
e aos COTISTAS, respondendo por seus atos, nos termos da regulacao aplicavel;

I) Contratar, as expensas do FUNDO, servicos necessarios a manutencdo e conservagdo dos
ATIVOS IMOBILIARIOS que integrem a carteira do FUNDO;

m) Organizar informagdes sobre a situacdo dos ATIVOS IMOBILIARIOS e o resultado das alienacdes,
mantendo-as disponiveis na rede mundial de computadores para consulta publica;

n) Enviarao Tribunal de Contas do Estado de Minas Gerais - TCE-MG cépia de todas as informacgdes
cuja divulgacdo aos COTISTAS seja obrigatdria, segundo a legislacdo aplicavel;

0) Assegurar adequada divulgacdo publica das ofertas de vendas dos ATIVOS IMOBILIARIOS
recebendo propostas de aquisicdo sem discriminagdo injustificada quanto a pessoa do
proponente;

Gestdo de ativos do FUNDO

11.5 Conforme regulagdo aplicdvel, em especial o disposto no art. 29, inciso VI, §22 e §42 da Instrucdo
CVM n? 472/2008, a gestdo de ativos do FUNDO, tais como valores mobiliarios e bens imodveis,
compete a ADMINISTRADORA. Os servicos de gestdo podem ser prestados diretamente por ela ou

por terceiro contratado as suas expensas.

11.5.1 A Taxa de Administracdo incidente como encargo do FUNDO, cujo valor da parcela fixa
serd objeto de disputa por meio da LICITAGAO, remunerara as atividades de
administragdo e de gestdo, sejam elas: (i) prestadas unicamente pela ADMINISTRADORA,
desde que reldna também as qualificacbes técnicas necessarias para atuar como gestora;
(i) prestadas pela ADMINISTRADORA em conjunto com uma GESTORA, sendo esta
contratada pela primeira e as suas expensas; ou (iii) prestadas por uma ADMINISTRADORA
e uma GESTORA reunidas em CONSORCIO, sendo tal CONSORCIO vencedor da LICITACAO.

11.5.2 As atividades relacionadas a gestdo dos ativos do FUNDO compreendem:



a) A proposicio e adogdo de estratégias de desenvolvimento dos ATIVOS IMOBILIARIOS,
visando sua maior valorizacdo previamente a alienacao;

b) A prospeccio de potenciais compradores para os ATIVOS IMOBILIARIOS;

c) A andlise das propostas de aquisicdo dos ATIVOS IMOBILIARIOS, indicando,
justificadamente, aquela considerada mais vantajosa em fun¢ao do melhor retorno
econdémico para o FUNDO, considerando todas as varidveis relevantes para tomada de
decisdo, tais como praticas de mercado usualmente adotadas em transacdes
comparaveis, alocacdo de riscos e responsabilidades atribuidas as partes, condicGes
comerciais, contratuais, fiscais, trabalhistas e ambientais;

d) A definicdo, pela GESTORA em conjunto com a ADMINISTRADORA, se for o caso, da
estratégia de alienacdo dos ATIVOS IMOBILIARIOS e de execucdo das transacdes
imobiliarias de interesse do FUNDO;

e) A proposicdo a ADMINISTRADORA, se for o caso, da contratacdo de empresa
especializada para opinar sobre o justo valor da proposta de aquisicio de ATIVO

IMOBILIARIO;

f) O servico de administracdo de carteira de valores mobilidrios, observado o disposto na
Resolugdo CVM n2 21/2021 e no §12 do art. 28 da Instrugdo CVM n2 472/2008.

Servicos facultativos

11.6 A ADMINISTRADORA podera contratar, em nome do FUNDO, servigos facultativos, conforme dispde
o art. 31 da Instrugdo CVM n2 472/2008, com destaque para: (i) consultoria especializada, que
objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e, se for o caso, a GESTORA, em suas
atividades de analise, selecao e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos

integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO; e (ii) empresa especializada para
administrar as locagGes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do
FUNDO, a exploragdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializagdo dos respectivos imdveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados
de eventuais companhias investidas para fins de monitoramento.

11.6.1 Conforme previsto no art. 47, inciso VIl da Instrucdo CVM n2 472/2008, os honorarios e

ow:n
[

despesas relacionados a contratagdo dos servigos facultativos acima descritos (item
consultoria especializada e item “ii” — empresa especializada) constituem encargos do
FUNDO, devendo ser arcados diretamente por ele, e ndo estdo compreendidos na Taxa de

Administragdo.



11.6.2 Os custos com a contratagao dos servigos facultativos destacados no item 11.6 serdo
limitados, conforme devera constar expressamente no REGULAMENTO, ao montante de
2% (dois por cento) sobre o valor correspondente aos ATIVOS IMOBILIARIOS conferidos ao
FUNDO pela Cohab Minas. Referido limite podera ser alterado mediante prévia deliberagdo
da ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS.

Remuneracdo - Taxa de Administracdo

11.7 A CONTRATADA serd remunerada pelos servigcos que constituem objeto do CONTRATO e pelos
demais relativos a administragdo e operacionalizacdo do FUNDO, inclusive pela gestdo de ativos,
conforme previsto no item 11.5.1, por meio da Taxa de Administracao, que incidird como encargo
exclusivo do FUNDO e serda paga por ele.

11.8 Caso a CONTRATADA se caracterize como CONSORCIO, formado por ADMINISTRADORA e
GESTORA, os pagamentos serdo efetuados separadamente a cada uma, observado o critério de
divisdo informado na proposta vencedora da LICITACAO.

11.8.1 O critério de divisdo da Taxa de Administracdo entre ADMINISTRADORA e GESTORA podera
ser alterado a qualquer momento, por sua decisdo conjunta, e serd incorporado ao
REGULAMENTO do FUNDO.

11.9 A Taxa de Administracdo serd composta por parcelas fixas e por parcelas varidveis, sendo estas
calculadas em razao da performance do FUNDO.

11.10 As parcelas fixas da Taxa de Administra¢ao serdao pagas mensalmente, com vencimento da primeira
parcela no prazo de 30 (trinta) dias corridos contados do fim da Primeira Fase da prestagdo dos
servigos, com valor que serd definido a partir da LICITACAO, pelo critério de julgamento de menor
preco, sendo ajustaveis, anualmente, pelo IPCA — indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo.

11.11 As parcelas variaveis, eventualmente devidas, de acordo com a performance do FUNDO, serdo
calculadas na forma descrita abaixo.

11.11.1 Sobre a RECEITA BRUTA, assim considerada a receita auferida em regime de caixa,
decorrente dos negdcios juridicos celebrados pelo FUNDO, serdo deduzidas todas as
despesas e encargos do FUNDO, cujo pagamento ja esteja vencido ou ird vencer no més de
referéncia do célculo da RECEITA LIQUIDA, bem como a parcela fixa da Taxa de
Administracdo e os valores necessarios a recomposicdo e manutengdo do CAIXA MINIMO.

11.11.2 Realizadas todas as deduc¢des acima descritas, o valor remanescente, assim considerado
como RECEITA LIQUIDA, serd destinado & amortizagdo de COTAS ou distribuicdo de
rendimentos aos COTISTAS.



11.11.3 A parcela variavel da Taxa de Administracdo sera calculada pelo percentual de 2,5% (dois
inteiros e cinco décimos por cento) sobre os valores efetivamente destinados aos COTISTAS
titulares de COTAS SUBORDINADAS, seja a titulo de amortizacdo ou rendimentos.

11.11.4 O pagamento da parcela varidvel da Taxa de Administragdo do FUNDO é concomitante ao
recebimento de valores pelos COTISTAS de classe Subordinada, a titulo de amortizacdo ou
rendimentos.

11.11.5 0 valor liquido destinado a distribuicdo de rendimentos ou amortizacdo de COTAS
SUBORDINADAS, conforme tratado no item 11.11.3, ndo abrange eventuais valores
destinados a amortizacdo mediante transferéncia por regresso de ATIVOS IMOBILIARIOS ao
patrimonio do cotista, mas somente aqueles que decorram dos negdcios celebrados pelo
FUNDO na persecucao de seus objetivos.

11.12 O pagamento das parcelas varidveis pressupde que o FUNDO tenha efetiva disponibilidade de caixa

em razao do recebimento de receitas decorrentes dos negdcios juridicos por ele celebrados.

11.13 Serd vedado ao FUNDO contrair empréstimos ou alavancar de qualquer forma para pagamento das

parcelas variaveis.

11.14 Aincidéncia e o pagamento das parcelas variaveis somente terdo inicio apds amortizacdo total das

12

12.1

13

13.1

13.2

COTAS SENIORES.
DIRETRIZES PARA O FUNDO

O REGULAMENTO do FUNDO, a ser elaborado e aprovado pela CONTRATADA, conforme previsto
na alinea c do item 3.3, deverd observar, além das disposicdes deste Termo de Referéncia, as
diretrizes descritas no Anexo |l (Diretrizes para o Regulamento do Fundo).

CONDICOES E IMPEDIMENTOS PARA PARTICIPACAO NA LICITAGAO

Poderdo participar da LICITACAO pessoas juridicas em operagdo no Brasil, cujo objeto social
contenha atividades compativeis com o objeto da LICITACAO e que preencham as condi¢cdes de
credenciamento e qualificacdo descritas neste Termo de Referéncia, inclusive quanto a
documentacao exigida.

Com substrato no art. 38 da Lei n2 13.303/2016 e demais normas aplicaveis, bem como no art. 14
do Regulamento de Licitacbes e Contratos da Cohab Minas, estara impedida de participar da
LICITACAO e de ser contratada a pessoa juridica:



b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

i)

k)

cujo administrador ou sécio detentor de mais de 5% (cinco por cento) do capital social seja
diretor ou empregado da Cohab Minas;

gue esteja suspensa para licitar e contratar com a Cohab Minas;

gue tenha sido impedida de licitar e contratar com a Administracao Publica Estadual, Direta ou
Indireta, ou incluida no Cadastro de Fornecedores Impedidos de Licitar e Contratar com a
Administracdo Publica Estadual - CAFIMP, com base no art. 38, inciso Il, da Lei n® 13.303/2016,
no art. 87, inciso Ill, da Lei n2 8.666/1993 ou no art. 72 da Lei n2 10.520/2002;

gue tenha sido declarada inidénea pela Administracao Publica Federal, Estadual ou Municipal,
nos termos do art. 38, inciso Ill, da Lei n? 13.303/2016, do art. 87, inciso IV, da Lei n2
8.666/1993 ou do art. 72 da Lei n2 10.520/2002;

constituida por sdcio de empresa que estiver suspensa, impedida ou declarada inidénea;

cujo administrador seja socio de empresa suspensa, impedida ou declarada inidonea;

constituida por sécio que tenha sido sdcio ou administrador de empresa suspensa, impedida
ou declarada inidGnea, no periodo dos fatos que deram ensejo a sancao;

cujo administrador tenha sido sdcio ou administrador de empresa suspensa, impedida ou
declarada inidonea, no periodo dos fatos que deram origem a sangao;

gue tiver nos seus quadros de diretoria pessoa que participou, em razdo de vinculo de mesma
natureza, de empresa declarada inidénea, no periodo dos fatos que deram ensejo a san¢ao;

com faléncia decretada;

concorrentes que apresentem o mesmo responsavel técnico ou que possuam enderegos
idénticos, exceto em situacdo de coworking devidamente comprovada;

cujo proprietario, mesmo na condi¢cdo de sécio, tenha terminado seu prazo de gestdo ou
rompido seu vinculo com a Cohab Minas ha menos de 6 (seis) meses;

gue tenha sido proibida pelo Plenario do Conselho Administrativo de Defesa Econémica - CADE
de participar de licitagdes promovidas pela Administragdo Publica Federal, Estadual, Municipal,
Direta e Indireta, em virtude de pratica de infracdo a ordem econ6émica, nos termos do art. 38,
inciso 11, da Lei n® 12.529/2011;

gue esteja proibida de contratar com a Administracao Publica em virtude de sangao restritiva
de direitos decorrente de infracdo administrativa ambiental, nos termos do art. 72, §8°, inciso



13.3

14

14.1

14.2

V, da Lei n® 9.605/1998 ou em razdo de condenacgdo por ato de improbidade administrativa,
nos termos do art. 12 da Lei n® 8.429/1992;

0) que tenha sido declarada inidénea para contratar com a Administracdo Publica pelo Plendrio
do Tribunal de Contas do Estado de Minas Gerais, nos termos do art. 83, inciso lll, da Lei
Complementar Estadual n2 102/2008; e

p) tenha sido suspensa temporariamente, impedida ou declarada inidénea para licitar ou
contratar com a Administracdo Publica Estadual, Direta e Indireta, por desobediéncia a Lei de
Acesso a Informacdo, nos termos do art. 33, incisos IV e V, da Lei n2 12.527/2011.

As LICITANTES ser3o responsdveis pela andlise das condi¢des exigidas para participar da LICITACAO,
bem como pelo exame das leis, decretos e regula¢des aplicaveis ao PREGAO e ao FUNDO, devendo
arcar com seus respectivos custos e despesas.

CREDENCIAMENTO

A LICITACAO ocorrera por meio de sistema eletrdnico — Portal de Compras do Estado de Minas
Gerais, sendo fundamental que as LICITANTES estejam previamente credenciadas junto ao referido
Portal e inscritas no Cadastro Geral de Fornecedores do Estado de Minas Gerais — CAGEF/MG.

O credenciamento no Portal de Compras do Estado de Minas Gerais e a inscricdo no CAGEF/MG sdo
realizados apenas com vistas ao acesso e utilizacdo do sistema escolhido pela Cohab Minas para
realizacdo da LICITACAO. Desses procedimentos, portanto, ndo decorrerd qualquer vinculo entre
LICITANTE e o Estado de Minas Gerais.

Da inscricdo no CAGEF/MG

14.3

14.4

14.5

O credenciamento da LICITANTE dependerd de inscricdo atualizada no CAGEF/MG, que também
serd requisito obrigatdrio para fins de habilitagdo.

Para realizar sua inscrigdo no CAGEF/MG, a LICITANTE deve, caso ndo possua usuario e senha, obté-
los no portal eletrénico <www.compras.mg.gov.br>, na opgao “Cadastro de Fornecedores”, até o
39 (terceiro) dia util anterior a data prevista para o recebimento das propostas.

E permitida a verificacio on-line, no dia e hora de realizagdo da sessdo do PREGAO, para
comprovacao da habilitacdao por meio do cadastro CAGEF.

Do credenciamento junto ao Portal de Compras do Estado de Minas Gerais



http://www.compras.mg.gov.br/

14.6

14.7

14.8

O PREGAO ocorrera por meio de Sistema Eletrdnico - Portal de Compras do Estado de Minas Gerais,
devendo a LICITANTE orientar-se perante a Secretaria de Estado de Planejamento e Gestdo do
Estado de Minas Gerais — SEPLAG/MG - Sistema Integrado de Administracdo de Materiais e Servigos
— SIAD, acerca das condi¢cdes para a participacdo em licitacdes no Portal de Compras —
Procedimento das Estatais, pelo telefone (31) 3916-9755 ou por meio do endereco eletronico
cadastro.fornecedores@planejamento.mg.gov.br.

Cada LICITANTE devera credenciar, no minimo, 1 (um), e no maximo, 3 (trés), representantes legais
para atuar em seu nome no sistema eletrénico, sendo que cada representante receberd uma senha
de acesso.

14.7.1 E vedado a qualquer pessoa fisica representar mais de uma LICITANTE.

14.7.2 Os representantes legais devem estar credenciados junto ao érgao provedor, até o 32
(terceiro) dia util anterior a data para o recebimento das propostas.

14.7.3 O fornecimento da senha é de cardter pessoal e intransferivel, sendo de inteira
responsabilidade da LICITANTE e de cada representante legal qualquer transacdo efetuada,
nado podendo ser atribuida ao provedor do sistema ou a Cohab Minas responsabilidade por
danos decorrentes do uso indevido da senha, ainda que por terceiros.

14.7.4 No ato do credenciamento, devem ser apresentados documentos de comprovacdo
relativos a nomeacdo, investidura e poderes conferidos ao representante legal da
LICITANTE para a prdatica dos atos necessarios ao credenciamento, habilitacdo,
apresentacdo de propostas e demais fases do certame, seja administrador, diretor ou
procurador.

14.7.5 Tratando-se de procurador da LICITANTE, da procuracdo, por instrumento publico ou
particular, deverdao constar poderes especificos para submeter documentos para
credenciamento, apresentar propostas, negociar pregos, interpor recursos e desistir de sua
interposicdo, bem como praticar todos os demais atos pertinentes & LICITACAO,
acompanhada do correspondente documento que comprove os poderes do mandante para
a outorga.

14.7.6 No ato do credenciamento, devem ser apresentadas cdpias de documentos oficiais com
foto dos representantes legais da LICITANTE.

O credenciamento junto ao provedor do sistema implica em responsabilidade legal da LICITANTE,
e seus respectivos representantes legais, pelos atos praticados no curso da LICITACAO, bem como
em presuncgao de sua capacidade para a realizagdo das transagdes a ela inerentes.

Certificado de Registro Cadastral — CRC Cohab Minas



14.9 A Cohab Minas mantera Registro Cadastral préprio para efeitos de habilitacdo das LICITANTES, por
meio de emissao de Certificados de Registro Cadastral — CRC Cohab Minas.

14.10 A LICITANTE apresentara o Certificado de Registro Cadastral emitido pela Cohab Minas — CRC Cohab
Minas, que substitui toda a documentacao relacionada ao credenciamento, devendo o CRC Cohab
Minas e os documentos que o compdem estar com prazo de validade em vigor.

14.11 Serd aceita a apresentacdo do Certificado de Registro Cadastral emitido pela Secretaria de Estado
de Planejamento e Gestdo de Minas Gerais — Sistema Integrado de Administracdo de Materiais —
SIAD (Cadastro Geral de Fornecedores do Estado de Minas Gerais — CAGEF/MG), em substituicdo
ao CRC Cohab Minas, no entanto, a LICITANTE deverd comprovar a qualificacdo técnica, nas
condicBes descritas neste Termo de Referéncia.

14.12 A LICITANTE j4 inscrita no CRC Cohab Minas que necessite atualizar a validade de documentos ou
alterar seus dados para atender as exigéncias descritas neste Termo de Referéncia, devera
apresentar a Cohab Minas os documentos necessarios a alteracdo/atualizacdo, conforme indicacdo
do item abaixo.

14.13 Para fins de encaminhamento de documentac¢ao para emissao ou atualizacdo do CRC Cohab Minas,
a LICITANTE devera contactar a Comissdao Permanente de Licitacdo da Cohab Minas até o dia
[data/horario], por meio do endereco eletrénico [enderego de e-mail].

15 HABILITACAO

15.1 Para fins de habilitagdo, a LICITANTE devera cumprir requisitos de qualificagdo técnica,
apresentando o0s respectivos documentos comprobatdrios, apresentar documentos de
regularidade registral e fiscal, além de firmar declaracGes, observadas as exigéncias descritas neste
Termo de Referéncia.

Qualificacdo técnica

15.2 ALICITANTE deve cumprir todos os requisitos de qualificacdo técnica abaixo indicados e apresentar
os respectivos documentos comprobatérios:

a) Deve ser instituicdo autorizada pela CVM para o exercicio das atividades relacionadas a
administracdo de Fundo de Investimento Imobilidrio e ser, exclusivamente, banco comercial,
banco multiplo com carteira de investimentos ou com carteira de crédito imobilidrio, banco de
investimento, sociedade corretora ou sociedade distribuidora de titulos e valores mobiliarios,
sociedade de crédito imobilidrio, caixa econ6mica ou companhia hipotecaria, atendendo,
portanto, ao disposto no art. 52 da Lei n2 8.668/93 e no art. 28 da Instru¢gdo CVM n2 472/2008.



b)

c)

A comprovacgao desta qualificacdo devera ser efetuada mediante apresenta¢do de cépia de
Regulamento, registrado e disponivel em sitio eletrénico da CVM, que demonstre o
desempenho da funcdo de administradora de fundo de investimento imobiliario, ou por meio
de outros documentos idoneos, exceto declaracdo da prépria LICITANTE.

Ter experiéncia na constituicdo, estruturacdo e administracdo de pelo menos 1 (um) fundo de
investimento imobiliario ainda em funcionamento.

A comprovacdo desta qualificacdo devera ser efetuada mediante a apresentacdo de cépia do
Regulamento do fundo de investimento imobilidrio respectivo, devidamente registrado e
disponivel em sitio eletronico da CVM, ou por meio de outros documentos idoneos, desde que
permitam identificar que a administradora também atuou na fase de estruturacdo do fundo
em questdo. N3do serd aceita declaracdo da propria LICITANTE.

Ser integrante da ANBIMA e ter manifestado adesdo ao Cddigo ANBIMA de Regulacdo e
Melhores Praticas para Fundos de Investimento.

A comprovacado desta qualificacdo devera ser efetuada mediante a apresentacao de declaracao
emitida ou obtida no sitio eletronico da ANBIMA, ou por meio de outros documentos idéneos,
exceto declaracao da prépria LICITANTE.

Regqularidade registral e fiscal

15.3 Exige-se, ainda, a apresentacao dos seguintes documentos:

a)

b)

c)

d)

Cépia da ultima versdo consolidada de seu estatuto social, contrato social ou ato constitutivo,
e das alteragGes posteriores, se existentes, com o devido registro na Junta Comercial
competente;

Tratando-se de instituicdo financeira, comprovante de autorizacdo expressa e especifica de
sua constituicdo e funcionamento, devidamente concedida pela entidade reguladora do setor;

Comprovante atualizado de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ),
contendo o cartdo de inscricdo e o Quadro de Sdocios e Administradores (QSA);

Em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em funcionamento no Pais, Decreto de
Autorizagao;

Comprovante de inscricdo no Cadastro de Contribuintes Estadual e Municipal, se houver,
relativo a sede da LICITANTE, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto
do certame;



f)

g)

h)

i)

Certidao de regularidade de débitos tributarios com as Fazendas Estadual e Municipal, da sede
da LICITANTE, expedida pelo 6rgdao competente;

Certidao de regularidade de situacdo relativa ao Fundo de Garantia do Tempo de Servico -
FGTS;

Certiddo Conjunta de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido,
negativa, ou positiva com efeitos de negativa;

Certiddao negativa, ou positiva com efeitos de negativa, de débitos trabalhistas (CNDT);
Certiddo negativa de pedido de faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial, expedida pelo

distribuidor da sede da LICITANTE, em data ndo superior a 90 (noventa) dias da data de
abertura do PREGAO, se outro prazo de validade ndo constar do documento.

Declaracbes

15.4 Exige-se, ainda, apresentacdo das seguintes declaracbes, devidamente subscritas pelo
representante legal da LICITANTE:

16

16.1

a)

b)

c)

d)

Declaracdo de que a pessoa juridica cumpre plenamente todos os requisitos de habilitacdo
exigidos e de que ndo estd impedida de participar da LICITACAO e de contratar com a
Administragdo Publica;

Declaracdo de que a pessoa juridica se encontra em situacao regular perante o Ministério do
Trabalho no que se refere a observancia do disposto no inciso XXXIII do art. 72 da Constituicdo
Federal;

Declaragdo de que a proposta foi elaborada de maneira independente e de que a pessoa
juridica conduz seus negdcios de forma a coibir fraudes, corrupcao e a pratica de quaisquer
atos lesivos a Administracdo Publica, nacional ou estrangeira, em atendimento a Lei n2
12.846/2013;

Declaragdo de inexisténcia de processo de inabilitacdo ou suspensdo de atividades perante a
CVM, Banco Central do Brasil ou Conselho de Recursos do Sistema Financeiro.

PARTICIPACAO EM CONSORCIO

Poderdo participar da LICITACAO pessoas juridicas em operacdo no Brasil reunidas em CONSORCIO

cujo objetivo social contenha atividades compativeis com o objeto do certame, observada a

necessdria qualificacdo de cada uma e a satisfacdo das exigéncias previstas neste Termo de

Referéncia.



16.2

16.3

16.4

16.5

16.6

Em atencgdo ao disposto no art. 42, paragrafo Unico do Decreto Estadual n2 48.012/2020 e, ainda,
no art. 33 da Lei n? 8.666/93, ndo sera permitida a participacdo de pessoas juridicas em mais de um
CONSORCIO ou em CONSORCIO e isoladamente.

O CONSORCIO deve ser formado por: (i) uma pessoa juridica que atenda as exigéncias de
qualificacdo técnica previstas no item 15.2, com vistas a atuar como ADMINISTRADORA do FUNDO
e (ii) uma pessoa juridica que atenda as exigéncias de qualificagcdo técnica descritas no item 16.4,
com vistas a atuar como GESTORA do FUNDO.

A GESTORA deve cumprir os requisitos de qualificacdo técnica abaixo e apresentar os respectivos
documentos comprobatérios:

a) Ter experiéncia na gestdo de ativos de pelo menos 1 (um) fundo de investimento imobiliario
ainda em funcionamento.

A comprovacdo desta qualificacdo devera ser efetuada mediante a apresentacdo de cépia do
Regulamento do fundo de investimento imobilidrio respectivo, devidamente registrado e
disponivel em sitio eletronico da CVM, ou por meio de outros documentos idéneos. Nao sera
aceita declaracao da prépria pessoa juridica.

O instrumento de constituicdo ou de compromisso de constituicdo do consércio publico ou
particular deverd obedecer aos seguintes requisitos:

16.5.1 Conter a indicacdo do lider do CONSORCIO, nos termos do inciso Il do art. 33 da Lei n?
8.666/1993.

16.5.2 Conferirao lider do CONSORCIO amplos poderes para representac3o no curso da LICITACAO
e do CONTRATO, além de poderes para receber pagamento e dar quitagdo, responder
administrativa e judicialmente, inclusive receber notifica¢des, intimacgdes e citacoes.

16.5.3 Ser subscrito por todos os participantes do CONSORCIO.

16.5.4 Indicar, expressamente, a responsabilidade soliddria entre os integrantes pelos atos
praticados em CONSORCIO na fase de LICITACAO e de execucdo do CONTRATO até a
constituicdo e inicio de funcionamento do FUNDO.

Deverd ser apresentada declaragdo expressa das pessoas juridicas integrantes do CONSORCIO no
sentido de que, por ocasidao da eventual assinatura do CONTRATO, providenciardao o arquivamento
na Junta Comercial competente do instrumento de constituigdo do CONSORCIO, se for o caso.



16.7 As pessoas juridicas organizadas em CONSORCIO deverdo firmar as declaragdes e cumprir
integralmente os requisitos relativos a regularidade registral e fiscal previstos neste Termo de
Referéncia.

16.7.1 As declaragbes exigidas, conforme previsto neste Termo de Referéncia, poderdo ser
assinadas pela empresa lider, em nome do CONSORCIO.

16.8 Para fins de credenciamento, o representante legal da empresa lider poderd representar o
CONSORCIO.

Disposicoes gerais

16.9 Na hipdtese de ndo constar prazo de validade nas certiddes apresentadas, a Cohab Minas aceitara
como validas as expedidas até 180 (cento e oitenta) dias imediatamente anteriores a data de
apresentagdo das propostas.

16.10 A LICITANTE serd desclassificada do certame e ficara sujeita a penalidades, caso ndo possa ser
comprovada a veracidade das informacdes sobre sua qualificacdo técnica.

16.11 A experiéncia de qualificacdo técnica exigida também podera ser comprovada por meio de
documentos emitidos em nome de EMPRESA ANTECESSORA ou pertencente ao mesmo GRUPO
ECONOMICO da LICITANTE, desde que a sucessdo empresarial ou vinculo de direito ou de fato
esteja devidamente comprovado e seja pré-existente a publicagdo do EDITAL.

16.11.1 A comprovacdo referente ao item 16.11 se dard com a apresentacdo do CNPJ e dos
documentos mencionados na alinea “a” do item 15.3, de ambas as empresas (a LICITANTE
e a EMPRESA ANTECESSORA ou pertencente ao mesmo GRUPO ECONOMICO).

16.11.2 A regra se aplica aos casos em que a LICITANTE esteja organizada em CONSORCIO, com
apresentacdo dos documentos relativos a pessoa juridica qualificada para atuar como
ADMINISTRADORA e/ou da pessoa juridica qualificada para atuar como GESTORA.

16.12 Todos os documentos necessarios a habilitagdo deverdo ser apresentados na forma de,
alternativamente: cdpia autenticada, versao publicada em 6rgdo oficial de imprensa, versdao com
assinatura digital ou versdo digital emitida por plataforma oficial da Administracao Publica.

16.12.1 Documentos com assinatura digital ou digitais emitidos por plataformas oficiais da
Administracdo Publica somente serdo aceitos se apresentarem os meios hdbeis para a
verificacdo de autenticidade, incluindo, mas ndo se limitando a QR Codes e cddigos para
validagdo em plataformas eletronicas expressamente indicadas no respectivo documento.
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18.1
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RECURSOS FINANCEIROS PARA CONTRATAGAO E CONDIGCOES DE PAGAMENTO

A remuneracdo da CONTRATADA se dard por meio de Taxa de Administracdo paga pelo FUNDO,

incidente exclusivamente como seu encargo, nos termos da Instrucdo CVM n2 472/2008.

DEVERES E RESPONSABILIDADES DA CONTRATANTE

A CONTRATANTE se comprometera a:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

Acompanhar a execucdo dos servigos contratados e solicitar informacgdes acerca das atividades
correspondentes sempre que entender necessario;

Fiscalizar a execucdo dos servigos, designando servidor ou funcionario responsavel pelo
acompanhamento e, ainda, pelo estabelecimento de contato direto com a CONTRATADA;

Realizar exposicGes e reunides com a CONTRATADA, ou com quem esta indicar, sempre que
solicitada para prestar esclarecimentos sobre o andamento dos servigcos, bem como sobre
parametros, resultados e conclusdes dos trabalhos;

Fornecer a CONTRATADA os documentos e as informacdes necessdrias a execugao dos servicos
contratados;

Solicitar a CONTRATADA eventuais corregdes e ajustes nos documentos por ela elaborados
durante a execucdo do CONTRATO, notadamente quando ndo estiverem em conformidade as
disposi¢des deste Termo de Referéncia ou as Diretrizes para o Regulamento do Fundo (Anexo

I1);

Analisar, para fins de aprovagdao, os documentos elaborados pela CONTRATADA
compreendidos na Primeira e na Segunda Fases. No mesmo sentido, aprovar o REGULAMENTO
elaborado pela CONTRATADA, antes do pedido de registro e autorizagdo para funcionamento
do FUNDO perante a CVM, em qualquer caso observadas as disposi¢des deste Termo de
Referéncia e das Diretrizes para o Regulamento do Fundo (Anexo Il);

Comprometer-se, mediante a assinatura de termo préprio (“COMPROMISSO PRELIMINAR DE
INVESTIMENTO") a subscrever COTAS de classe Subordinada a serem emitidas pelo FUNDO e
integraliza-las mediante a conferéncia de seus ATIVOS IMOBILIARIOS, tudo em conformidade
ao estabelecido neste Termo de Referéncia.

DEVERES E RESPONSABILIDADES DA CONTRATADA



19.1 Além de prestar os servicos de acordo com as especificacbes deste Termo de Referéncia, a
CONTRATADA se compromete a:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

i)

k)

Prestar os servicos consoante as melhores técnicas profissionais de sua especialidade,
objetivando a maior eficiéncia dos trabalhos e produtos a seu encargo, prestando a
CONTRATANTE todos os esclarecimentos que julgar necessarios e os que por ela forem
solicitados;

Prestar os servicos e desenvolver as atividades a seu encargo em estreita colaboracao com a
CONTRATANTE, observadas as disposicGes previstas neste Termo de Referéncia quanto as
fases de execucdo (Primeira e Segunda Fases);

Realizar a revisdo e corre¢do de todas as falhas, vicios e/ou defeitos técnicos porventura
observados durante a execucdo dos servicos, sem qualquer 6nus para a CONTRATANTE;

Prestar a CONTRATANTE, mesmo apds o recebimento de todos os relatdrios e/ou produtos
objeto do presente CONTRATO, sem qualquer 6nus, os esclarecimentos adicionais sobre os
servicos que forem solicitados;

Designar os responsdaveis pelo acompanhamento da execuc¢do dos servicos e para o contato
com a CONTRATANTE;

Manter, durante toda a execu¢do dos servicos, qualificagdes técnicas compativeis com os
deveres e responsabilidades assumidos em razao do CONTRATO, com destaque para todas as
condi¢des que justificaram sua habilitagdo e qualificacdo na fase da LICITACAO;

Cumprir as disposi¢cdes legais, regulamentares e regulatdrias municipais, estaduais e federais
gue interfiram na execucdo dos servicos;

Dar ciéncia imediata, por escrito, a CONTRATANTE de qualquer anormalidade que verificar na
execucado dos servicos;

Realizar reunides com a CONTRATANTE, sempre que solicitada, para prestar esclarecimentos
sobre o andamento dos servicos;

Quando solicitado pela CONTRATANTE, prestar informagGes, verbalmente ou por escrito,
relacionadas com as atividades desenvolvidas para a execucdo dos servigos, inclusive para
subsidiar o atendimento de requerimentos dos érgaos de controle publicos, de entidades de
classe e do publico em geral;

Comunicar imediatamente a CONTRATANTE a ocorréncia de qualquer evento que possa
impossibilitar a constituicdo ou o regular funcionamento do FUNDO.



19.2

19.3

194

19.5

19.6

A CONTRATADA é responsavel por todos os 6nus, encargos e obrigacdes trabalhistas, fiscais, sociais,
previdenciarios e comerciais resultantes da execucdao do CONTRATO, bem como por todos os gastos
com materiais e recursos humanos necessdrios a completa realizacdo dos servicos, até o seu
término, ressalvadas as despesas e encargos que serdao imputados ao FUNDO, de acordo com o
disposto neste Termo de Referéncia e nas Diretrizes para o Regulamento do Fundo (Anexo Il).

A inadimpléncia da CONTRATADA quanto aos encargos trabalhistas, fiscais e comerciais ndo
transferira a CONTRATANTE a responsabilidade por seu pagamento, tampouco podera onerar o
objeto do CONTRATO.

A CONTRATADA ndo poderd oferecer, dar ou se comprometer a dar, a quem quer que seja,
tampouco aceitar ou se comprometer a aceitar, de quem quer que seja, por conta propria ou por
intermédio de outrem, qualquer pagamento, doacdo, compensacdo, vantagens financeiras ou
beneficios de qualquer espécie relacionados, direta ou indiretamente, ao objeto do CONTRATO, o
qgue deve ser observado, ainda, por seus administradores, diretores, empregados, prepostos,
colaboradores e eventuais subcontratados.

Em atendimento a Lei n2 12.846/2013, a CONTRATADA deve assumir o compromisso de conduzir
seus negdcios de forma a coibir fraudes e corrupcao e, ainda, abster-se da pratica de atos lesivos a
Administragdo Publica, nacional ou estrangeira, tais como: (i) prometer, oferecer ou dar, direta ou
indiretamente, vantagem indevida a agente publico, ou a terceira pessoa a ele relacionada; (ii)
comprovadamente, financiar, custear, patrocinar ou de qualquer outro modo subvencionar a
pratica de atos ilicitos previstos na referida Lei, e (iii) comprovadamente, utilizar-se de interposta
pessoa fisica ou juridica para ocultar ou dissimular seus reais interesses ou a identidade dos
beneficidrios dos atos ilicitos praticados; (iv) dificultar atividade de investiga¢do ou fiscalizagdo de
orgdos, entidades ou agentes publicos, ou intervir em sua atuacao, inclusive no ambito das agéncias
reguladoras e dos drgaos de fiscalizagao do sistema financeiro nacional.

Ainda de acordo com o disposto na Lei n2 12.846/2013, no tocante a licitagdes e contratos com a
Administracdo Publica, a CONTRATADA deve assumir o compromisso de abster-se de: (i) frustrar ou
fraudar, mediante ajuste, combina¢do ou qualquer outro expediente, o cardter competitivo de
procedimento licitatério; (ii) impedir, perturbar ou fraudar a realizacdo de qualquer ato de
procedimento licitatdério publico; (iii) afastar ou procurar afastar licitante, por meio de fraude ou
oferecimento de vantagem de qualquer tipo; (iv) fraudar licitagdo publica ou contrato dela
decorrente; (v) criar, de modo fraudulento ou irregular, pessoa juridica para participar de licitacdo
publica ou celebrar contrato administrativo; e (vi) obter vantagem ou beneficio indevido, de modo
fraudulento, de modificagdes ou prorroga¢cdes de contratos celebrados com a administragdo
publica, sem autorizacdo em lei, no ato convocatério da licitagdo publica ou nos respectivos
instrumentos contratuais; ou (vii) manipular ou fraudar o equilibrio econémico-financeiro dos
contratos celebrados com a administracdo publica.
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20.1

20.2

20.3

20.4

20.5
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21.1

21.2

O descumprimento das obrigacGes previstas neste titulo podera submeter a CONTRATADA a
rescisao do CONTRATO por motivo justificado, a critério da CONTRATANTE, sem prejuizo da
aplicagdo das sangdes penais e administrativas cabiveis e, ainda, a instauragcdo do Processo
Administrativo de Responsabilizagdo, conforme disposicdes da Lei n? 12.846/2013 e do Decreto
Estadual n2 46.782/2015.

INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

A CONTRATADA ficard sujeita as sang¢des previstas na Lei n2 13.303/2016, na Lei n? 10.520/2002 e
no CONTRATO, no caso de descumprimento das obrigacGes dele decorrentes sem motivo
justificado, assegurado o direito ao contraditério e a ampla defesa.

Nos termos da Lei n? 10.520/2002, ficara impedida de licitar e contratar com a Administracdo
Publica Direta e Indireta do Estado de Minas Gerais, pelo prazo de até 5 (cinco) anos, a pessoa fisica
ou juridica que praticar quaisquer atos previstos no art. 72 da referida lei, sem prejuizo da
responsabilidade civil ou criminal cabiveis.

Antes da aplicagao de qualquer san¢do administrativa, serd garantido o exercicio do contraditério
e ampla defesa.

As sancdes sdo auténomas e a aplicacdo de uma nao exclui a de outra.

A prética de atos que atentem contra o patriménio publico nacional ou estrangeiro, contra
principios da Administracdo Publica, ou que de qualquer forma venham a constituir fraude ou
corrupcdo, durante a LICITACAO ou ao longo da execugdo do CONTRATO, sera objeto de
instauracdo de processo administrativo de responsabilizacdo nos termos da Lei n? 12.846/2013 e
do Decreto Estadual n? 46.782/2015, observado o disposto no art. 94 da Lei n2 13.303/2016, sem
prejuizo da aplicacdo das demais sang¢des legais e contratuais aplicaveis.

RESCISAO CONTRATUAL E PENALIDADES

Eventual caracterizacdo de inadimplemento do CONTRATO, por parte da CONTRANTANTE ou por
parte da CONTRATADA, pressupbGe a prévia constituicdo em mora, mediante o envio de
comunicacdo escrita que indique claramente a situagao de inadimpléncia e assinale prazo razodvel
para sua correc¢do, observado o disposto na Lei Federal n2 13.303/2016.

A CONTRATADA ficara sujeita ao pagamento da multa moratdria de até RS 100.000,00 (cem mil
reais) no caso de atraso injustificado na prestagdo dos servigos. A aplicagdo da multa moratéria serd
dosada pela CONTRATANTE, em fungdo da gravidade da inadimpléncia, da existéncia de culpa
concorrente e dos prejuizos sofridos.
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22.1

22.2

22.3
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23.1

23.2

Persistindo a situacdo de inadimpléncia apds decorrido o prazo de purgacao de mora, observado o
previsto no item 21.1, a Parte prejudicada poderd rescindir o CONTRATO.

21.3.1 No caso de rescisdao do CONTRATO por inadimplemento da CONTRATANTE, a CONTRATADA
fard jus ao pagamento pela CONTRATANTE do valor correspondente as despesas realizadas
e comprovadas, até o limite de RS 175.000,00 (cento e setenta e cinco mil reais),
independente da aplicagdo da clausula penal.

No caso de rescisdo do CONTRATO por inadimplemento de qualquer das partes, a parte inocente
podera cobrar da parte culpada o valor de RS 500.000,00 (quinhentos mil reais) a titulo de clausula
penal compensatdria, independentemente da comprovacao do dano sofrido.

Em caso de CONSORCIO, a ADMINISTRADORA e a GESTORA responderdo solidariamente.

Em qualquer caso de rescisdo do CONTRATO, a Parte culpada respondera unicamente por danos
emergentes, ndo sendo devidas quaisquer parcelas a titulo de lucros cessantes.

RESILICAO CONTRATUAL

Qualquer das Partes podera denunciar unilateralmente o CONTRATO, comunicando o fato a outra
Parte, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias corridos.

No caso de denuncia do CONTRATO pela CONTRATANTE, qualquer que seja o motivo, a
CONTRATADA fara jus tdo somente ao pagamento pela CONTRATANTE do valor correspondente as
despesas realizadas e comprovadas, até o limite de RS 175.000,00 (cento e setenta e cinco mil
reais), ndo sendo devida indenizagdo ou clausula penal.

No caso de denuncia do CONTRATO pela CONTRATADA, qualquer que seja o motivo, ndo serd
devido o ressarcimento de quaisquer despesas, tampouco indeniza¢gdes ou clausula penal.

SUBCONTRATAGOES

A CONTRATADA, na execugdo da Primeira Fase do CONTRATO, sem prejuizo das responsabilidades
contratuais e legais assumidas, poderd subcontratar parte dos servigos, em situacdes excepcionais,
mediante justificativa fundamentada e prévia autorizagdo da CONTRATANTE.

Os subcontratados deverdao atender, em relagdo ao objeto da subcontratacdo, as exigéncias de
qualificacdo técnica impostas a CONTRATADA, conforme previsto neste Termo de Referéncia.



23.3

23.4

24

24.1

25

25.1

25.2

As subcontratagdes nao se confundem as contratac¢des realizadas pela CONTRATADA na condigdo

de ADMINISTRADORA do FUNDO, em nome dele, as quais se submetem as disposicdes que
constarem no REGULAMENTO.

Sera vedada a subcontratacdo de empresa ou CONSORCIO que tenha participado da LICITACAO.

PRESTAGCAO DE GARANTIAS

N3o sera exigida a prestacdo de garantia para a contratagdo resultante da LICITACAO.

GESTAO E FISCALIZACAO DA EXECUCAO DO CONTRATO

A CONTRATANTE exercerad a fiscalizagdo e acompanhamento da execugao dos servigos contratados,

mediante atuagdo do gestor do CONTRATO por ela nomeado, de modo a assegurar o efetivo

cumprimento das obrigacdes pactuadas.

25.1.1

25.1.2

O acompanhamento da execucdo dos servicos nao exclui, tampouco reduz, a integral
responsabilidade da CONTRATADA, mesmo perante terceiros, por quaisquer
irregularidades ou inadimpléncia no cumprimento das obrigacdes contratadas, inclusive se
resultantes de utilizacdo de pessoal inadequado ou sem a qualificacdo técnica necessaria,
inexistindo, em qualquer hipdtese, corresponsabilidade ou solidariedade da
CONTRATANTE.

A auséncia de comunicagao por parte da CONTRATANTE sobre irregularidades ou falhas na
execucdo dos servigos ndo exime a CONTRATADA do regular cumprimento das obrigacdes
decorrentes do CONTRATO.

A CONTRATANTE acompanhard a prestacdo dos servicos contratados, podendo emitir pareceres

acerca da execugao.

25.2.1

25.2.2

25.2.3

As atividades da Primeira e Segunda Fases estardo sujeitas a andlise e aceitacdo da
CONTRATANTE, conforme previsto neste Termo de Referéncia, devendo a CONTRATADA
realizar as corregdes solicitadas, sempre observando a regulagao aplicavel.

A aceitacdo de documentos e produtos intermediarios, bem como a solicitacdo de
corregdes, pela CONTRATANTE, serdo formalizadas mediante termo préprio firmado pelo
gestor do CONTRATO.

As aceitagGes definitivas, da Primeira e da Segunda Fase, serdo formalizadas por termo
proprio ou recibo, devidamente assinado pelo gestor do CONTRATO, uma vez verificada
pela CONTRATANTE a execucdo satisfatdria de todas as atividades correspondentes.



26

26.1

26.2

26.3

26.4

26.5

25.2.4 Havendo rejeicdo de quaisquer atividades da Primeira ou da Segunda Fase, no todo ou em
parte, a CONTRATADA devera refazé-las no prazo estabelecido pela CONTRATANTE,
observados os prazos e condi¢des estabelecidos neste Termo de Referéncia.

CONDIGCOES PARA CONTRATACAO

Decididos os recursos e constatada a regularidade dos atos praticados no curso da LICITACAO, o
PREGOEIRO adjudicard o objeto do certame a LICITANTE VENCEDORA, cabendo a Diretoria
Executiva da Cohab Minas homologar a LICITACAO.

Se, por ocasido da formalizacdo do CONTRATO, algum dos documentos apresentados pela
ADJUDICATARIA para fins de comprovacdo da regularidade fiscal ou trabalhista estiver com o prazo
de validade expirado, a CONTRATANTE verificard a situacdo por meio eletrénico habil de
informacgdes, certificando nos autos do processo a regularidade e anexando os documentos
passiveis de obtencdo por tais meios, salvo impossibilidade devidamente justificada.

Se nao for possivel atualiza-las por meio eletrdnico habil de informagdes, a ADJUDICATARIA sera
notificada para, no prazo de 2 (dois) dias Uteis, comprovar a situagdo de regularidade de que trata
o item 26.2, mediante a apresentacdo das certiddes respectivas com prazos de validade em
vigéncia, sob pena de a contratacdo ndo se realizar.

A ADJUDICATARIA deverd, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data de sua convocagdo,
comparecer na sede da COHAB MINAS localizada na Rodovia Papa Jodo Paulo Il, n2 4.001, 142 andar
(prédio Gerais), Serra Verde, Belo Horizonte/MG, para assinar o CONTRATO. O prazo para
assinatura do CONTRATO podera ser prorrogado, por igual periodo, por solicitacdo justificada da
interessada e aceita pela CONTRATANTE.

26.4.1 Alternativamente, o CONTRATO podera ser assinado pela ADJUDICATARIA na forma digital,
com uso de certificado digital ICP-Brasil, com envio de cdpia para a CONTRATANTE por meio
do endereco eletronico [e-mail], em igual prazo. Nesse caso, devem ser indicados os meios
habeis para a verificagdo de autenticidade, incluindo, mas ndo se limitando a QR Codes e
cddigos para validagdao em plataformas eletronicas.

26.4.2 A convocag¢do de que trata o item 26.4 far-se-a por meio de comunica¢do enderecgada
diretamente a ADJUDICATARIA, dentro do prazo de validade da proposta por ela
apresentada.

A ADJUDICATARIA deverd manter, durante e apds a assinatura do CONTRATO, em compatibilidade
com as obrigacGes por ela assumidas, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificacdo exigidas no
curso da LICITACAO.



26.6 E facultado 8 CONTRATANTE quando a ADJUDICATARIA convocada n3o assinar o CONTRATO, no
prazo e condi¢cdes estabelecidas: (i) convocar as LICITANTES remanescentes, na ordem de
classificacdo, para fazé-lo em igual prazo e nas mesmas condi¢cBes propostas pela primeira
classificada, inclusive quanto aos precos; ou (ii) revogar a LICITACAO.

27 DISPOSICOES GERAIS

27.1 As diretrizes para a elaboracao do REGULAMENTO, constantes no Anexo Il, poderao ser alteradas
em aspectos secunddrios ou acessdrios, de comum acordo entre a CONTRATANTE e a
CONTRATADA, quando evidenciada a necessidade de sua adaptagdo, com vistas ao cumprimento
dos objetivos do FUNDO de forma mais eficiente ou em razdo de novas disposicdes ou
interpretacOes legais e regulatdrias, com vistas a conferir maior seguranca juridica ao instrumento.

27.2 As adaptagOes introduzidas nas diretrizes, com fundamento no item 27.1 acima, e eventuais
prorrogacdes dos prazos previstos no titulo 6, ndo dardo direito a recomposi¢cdo do equilibrio
econdmico-financeiro do CONTRATO ou a quaisquer indenizagdes.
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Log

03 mar 2022, 18:30:44 Operador com email frederico.pestana@bdmg.mg.gov.br na Conta 49492b89-e64a-4e16-b0c1-
91924f6fcafe criou este documento niumero 49ef826d-81f1-495b-8069-4fbc3bc9e81a. Data
limite para assinatura do documento: 02 de abril de 2022 (18:28). Finalizacdo automatica apés a
Ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

03 mar 2022, 18:31:17 Operador com email frederico.pestana@bdmg.mg.gov.br na Conta 49492b89-e64a-4e16-b0c1-
91924f6fcafe adicionou a Lista de Assinatura:
larissaw@bdmg.mg.gov.br, para assinar, com os pontos de autentica¢do: email (via token);
Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo Operador para validacdo do
signatario: nome completo LARISSA WOLOCHATE ARACEMA LADEIRA e CPF 031.741.876-99.

03 mar 2022, 18:31:17 Operador com email frederico.pestana@bdmg.mg.gov.br na Conta 49492b89-e64a-4e16-b0c1-
91924f6fcafe adicionou a Lista de Assinatura:
estela@bdmg.mg.gov.br, para assinar, com os pontos de autenticacao: email (via token); Nome
Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo Operador para validagao do signatario:
nome completo Estela Sucasas dos Santos e CPF 066.510.016-71.

03 mar 2022, 18:31:17 Operador com email frederico.pestana@bdmg.mg.gov.br na Conta 49492b89-e64a-4e16-b0c1-
91924f6fcafe adicionou a Lista de Assinatura:
renata@bdmg.mg.gov.br, para assinar, com os pontos de autenticacao: email (via token); Nome
Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo Operador para validacdo do signatario:
nome completo Renata Pereira Rodrigues Campos e CPF 758.730.106-25.
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03 mar 2022, 18:40:41 Estela Sucasas dos Santos assinou. Pontos de autenticacdo: email estela@bdmg.mg.gov.br (via
token). CPF informado: 066.510.016-71. IP: 191.177.183.161. Componente de assinatura versao
1.217.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

03 mar 2022, 18:41:41 LARISSA WOLOCHATE ARACEMA LADEIRA assinou. Pontos de autentica¢do: email
larissaw@bdmg.mg.gov.br (via token). CPF informado: 031.741.876-99. IP: 200.169.7.194.
Componente de assinatura versao 1.217.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

03 mar 2022, 19:12:18 Renata Pereira Rodrigues Campos assinou. Pontos de autenticacdo: email
renata@bdmg.mg.gov.br (via token). CPF informado: 758.730.106-25. IP: 200.169.7.194.
Componente de assinatura versao 1.217.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

03 mar 2022, 19:12:19 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apés a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
49ef826d-81f1-495b-8069-4fbc3bc9e81a.
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Brasil Para conferir avalidade, acesse https://validador.clicksign.com e utilize a senha gerada pelos signatarios ou

E—,)_T,) envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo ao, e deve ser considerado parte do, documento nimero 49ef826d-81f1-495b-8069-4fbc3bc9e81a, com
os efeitos prescritos nos Termos de Uso da Clicksign disponivel em www.clicksign.com.
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